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SUMAR

Studiul de fundamentare istorico-stiintifica a zonei construite protejate si a zonei sale
de protectie — zona aldturatd bisericii ,Sfintii Tmparati Constantin si Elena”
(Visterniceni) este desfasurat pe o arie extinsa (Fig. 1-2), in scopul analizei aspectelor
urbanistice complexe ce determina caracterul zonei, aspectele necesare protectiei si
dezvoltarii ei. Obiectivul principal al studiului este definirea si delimitarea zonei
construite protejate si a zonei sale de protectie, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare.

Metodologia elaborarii este construita in cateva etape:

® Selectarea si studierea informatiilor relevante prezente in diverse studii si
cercetari stiintifice anterioare cu referire la zona studiata;

e Analiza documentatiei de arhiva a institutiilor de stat (Arhiva Nationald, Arhiva
Organizatiilor Social-Politice, Arhiva Agentiei de Inspectare si Restaurare a
Monumentelor, Arhiva Organului Cadastral Teritorial Chisindau, Arhiva
arheologica a Muzeului National de Istorie a Moldovei);

e Studiu In teren: analiza fondului construit existent, analize urbanistice, aspecte
sociale;

e Studiu de birou: sinteza analizei si delimitarea zonei protejate si a zonelor sale
de protectie.

Aspectele complexe (arheologice, istorice, geografice, urbanistice) ale zonei cercetate
implica mentiunea a patru monumente istorice situate in teritoriul analizat: Cimitirul
cu complexul de monumente (numar RMRMOS-185), ce include biserica ,Sf.
Constantin si Elena” si monumentele funerare, Circul de Stat din Chisindu (inscris pe
19 mai 2022 in Registrul monumentelor ocrotite de stat), Tumulul ,Movila Turceasca”
(numar RMRMOS-330), situat in apropierea primelor dou3, si situl arheologic situat in
perimetrul bd. Grigore Vieru, Calea Mosilor, str. Circului, (numar RAMC 3), care nu este
delimitat cu exactitate din motivul lipsei investigatiilor arheologice. in plus, mai este
luatd in consideratie mentiunea documentara a existentei in aceasta zona a Cetatii
Bastionare a Chisinaului, asociata cu razboaiele ruso-austro-turce din anii 1768-1774
si 1788-1792. Aflandu-se in proximitate imediata sau suprapunandu-se partial, cele
patru monumente creeaza un peisaj cultural unic, dezvoltat in diferite perioade ale
istoriei: Tncepand cu epoca mezolitica si pana in perioada contemporana.

Avand in consideratie caracterul divers al fiecarui monument in parte si al zonei
studiate in intregime, provocarea principala a demersului de fata este determinarea
ansamblului de aspecte ce formeaza semnificatia culturald a zonei, care este, in cazul
de fata, formata din multitudinea de valori asociate patrimoniului cultural, si anume:



e Valoarea istorica, ingloband aspecte ale istoriei locului, evolutia tesutului urban,
evenimente si procese ce au avut loc in regiunea satului Visterniceni si in relatia
sa fata de dezvoltarea orasului Chisinau;

e \Valoarea estetica, determinata de unicitatea monumentelor si importanta lor ca
vestigii ale artei si culturii medievale moldovenesti, pe de o parte, precum si de
prezenta unui important reper al modernismului din perioada sovietica — Circul,
pe de alta parte;

e Valorisociale si spirituale, determinate prin faptul ca cimitirul este un remarcabil
loc al memoriei colective al localitatii Visterniceni, astazi sectorul Rascani;

e Valori peisagistice si ambientale, determinate de pozitia si rolul monumentelor
in contextul urbanistic contemporan.

Aprecierea in detaliu a semnificatiei culturale permite si trasarea principalelor directii
spre conservarea si valorificarea culturala a zonei, care este in prezent intr-o stare
nesatisfacatoare, desi fiecare dintre monumentele existente beneficiaza de statut de
protectie din partea statului. Demersul de conservare a cimitirului medieval nu este
unul nou: primele mentiuni despre necesitatea inventarierii si amenajarii cavourilor si
a pietrelor funerare ale celui mai vechi cimitir al Chisinaului dateaza inca din anii ‘70 ai
secolului trecut. Cu toate acestea, pana in prezent nu s-au intreprins actiuni concrete
in aceasta directie, dimpotriva, conditia fizicd a monumentelor este din ce Tn ce mai
proasta.

Tn aceastd ordine de idei, studiul de fatd propune recomanddri pentru conservarea
monumentelor din zona cercetata, astfel incat valorile lor culturale sa fie pastrate si
transmise generatiilor viitoare. De asemenea, sunt propuse delimitarile zonelor de
protectie ale acestor monumente (Fig. 3), care sunt diversificate dupa importanta si
nivelul de permisivitate ale interventiilor:

® Zona 0, care coincide cu teritoriul cadastral al monumentelor;

® Zona 1, care este delimitata perimetral in jurul monumentelor pe o raza de
aproximativ 100 de metri si in limitele careia sunt prevazute reglementari
specifice de conservare;

® Zona 2, determinata pe o arie extinsa, in interiorul careia eventualele interventii
viitoare vor lua in consideratie asigurarea integritatii peisajului urban si a
vizibilitatii monumentelor.

Studiul de fundamentare istorico-stiintifica, in conformitate cu NCM B.01.02-2016,
in mod obligatoriu va sta la baza elaborarii Planul Urbanistic Zonal (PUZ) si va
conduce spre o mai buna fundamentare a masurilor de protejare si valorificare a
zonei aldturata bisericii , Sfintii Imparati Constantin si Elena”.
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1. INTRODUCERE

Studiu de fundamentare istorico-stiintifica a zonei construite protejate si a zonei sale
de protectie — Zona aldturatd bisericii ,Sfintii Tmpéarati Constantin si Elena”
(Visterniceni) a fost elaborat in baza Contractului semnat intre Asociatia Nationala a
Tinerilor Istorici din Moldova (ANTIM) si IPM ,,Chisindau Proiect”.
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|

Studiul a fost subcontractat de catre IPM ,,Chisinau Proiect” in contextul discutiilor si
initiativelor de elaborare a Planului urbanistic zonal si al cautarii unor solutii stiintifice
privind valorificarea adecvata a zonei construite protejate si a zonei alaturate bisericii
,Sfintii Imparati Constantin si Elena” (Visterniceni).

Lucrarea a fost elaborata in baza legislatiei in vigoare a Republicii Moldova, precum
prevederile art. 12 alin. (3) al Legii privind ocrotirea monumentelor nr. 1530/1993, pct.
2 al Hotararii de Guvern nr. 1009 din 05.10.2000 despre aprobarea Regulamentului
privind zonele naturale protejate si construite si art. 4 al Hotararii Parlamentului nr.
138/2013 cu privire la Raportul Comisiei de anchetad pentru investigarea cazurilor de
demolare si deteriorare, in perioada anilor 1993-2012, a unor monumente istorice
incluse in Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat.

Studiul cuprinde opt compartimente, printre care patru de baza si altele patru
complementare (introducere, abrevieri si termeni, bibliografie si anexe). in cadrul
componentelor de baza sunt analizate diverse aspecte privind delimitarea zonei
studiate, analiza critica a situatiei existente, recomandari privind zonele de protectie
etc. Astfel, in cadrul compartimentului Delimitarea zonei studiate si informatii
preliminare au fost discutate, de la general la particular, aspecte privind tipul
monumentelor si statutul lor de protectie, incadrarea cronologica a sitului, regimul de
proprietate al cladirilor si terenurilor aferente zonei cercetate, cadrul administrativ si
legal al acestor spatii, documente reglementatoare, planuri topografice si proiecte
anterioare etc. in capitolul dedicat Analizei critice a situatiei existente a zonei cercetate
s-au abordat aspecte privind evolutie istorica a zonei, stadiul de cercetare istorica si
arheologica, stadiul de conservare, restaurare si prezentare a zonei, semnificatia
culturala, accesibilitatea, disfunctionalitatile zonei, prioritati de conservare si
propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor, prognoze, scenarii de
dezvoltare a zonei. In capitolul Recomanddri privind zonele de protectie au fost
abordate subiecte privind caracterul zonei, utilizarea functionala, conditiile de
amplasare, echiparea si configurarea cladirilor, posibilitatile maxime de ocupare si
utilizare a terenurilor.

Lucrarea se incheie cu o serie de concluzii prin care se evidentiaza anumite aspecte
privind valorificarea adecvata a zonei construite protejate si a zonei alaturate bisericii
,Sfintii impéarati Constantin si Elena” (Visterniceni). Astfel, prezentul studiul va sta la
baza elaborarii Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si va conduce spre o mai buna
fundamentare a masurilor de protejare si valorificare a zonei alaturate bisericii ,, Sfintii
Tmparati Constantin si Elena”.



2. ABREVIERI SI TERMENI

Abrevieri

AIMPCP: Arhiva Institutului municipal de proiectari ,,Chisinau proiect”

AIRM: Agentia de Inspectare si Restaurare a Monumentelor

ANA: Agentia Nationala Arheologica

ANRM: Directia Arhiva Nationala, Agentia Nationala a Arhivelor Republicii Moldova

AOSP: Directia Arhiva Organizatiilor Social-Politice, Agentia Nationala a Arhivelor
Republicii Moldova

CoE: Consiliul Europei

ICOMOS: Consiliul International al Monumentelor si Siturilor

PUZ: Plan Urbanistic Zonal

RAMC: Repertoriul arheologic al Municipiului Chisinau

RMRMOS: Registrul Monumentelor Republicii Moldova ocrotite de Stat
RNMEFP: Registrul National al Monumentelor de For Public

UNESCO: Organizatia Natiunilor Unite pentru Educatie, Stiinta si Cultura

Termeni

Monumente: obiecte ori ansambluri de obiecte cu valoare istorica, artistica sau
stiintifica, reprezentand marturii ale evolutiei civilizatiilor de pe teritoriul republicii,
precum si ale dezvoltarii spirituale, economice si sociale si care sunt inscrise n
Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat (Registrul
monumentelor)?.

Monumente singulare se considera: cladiri, constructii, monumente Tn cimitire, opere

de arta monumentala si de arhitectura, fortificatii, poduri stravechi si apeducte
medievale?.

Ansambluri de monumente se considera: ansambluri de cladiri/constructii cu valoare

istorica, arheologica sau comemorativa, ansambluri si rezervatii de arhitectura urbana

! Legea nr. 1530 din 22-06-1993 privind ocrotirea monumentelor, in: Monitorul Oficial al Republicii
Moldova, nr. 53-59 din 25-02-2022.
2 Ibidem, Art. 2. (2).
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sirurala (orase, centre ordsenesti, cartiere, piete, strazi, cetati, ansambluri monastice,
cimitire, curti boieresti, gradini, scuaruri, parcuri, peisaje naturale cu obiecte de
arhitectura)3.

Zona de protectie: o zona stabilita perimetral, de jur imprejurul limitei exterioare a

terenului monumentului pentru care sunt instituite reglementari specifice de
amenajare, de interventie la imobilele existente si de interventie prin constructii noi
in aceasta zona. Zona de protectie este inclusa in documentatia urbanistica si
cadastrala a localitatii®.

Patrimoniu arheologic: ansamblu de bunuri materiale, aparute ca rezultat al activitatii

umane din trecut, pastrate in conditii naturale suprateran, subteran sau subacvatic,
sub forma de situri arheologice (asezari, necropole, morminte izolate, tumuli, cetati,
valuri, constructii, biserici, cladiri, anexe gospodaresti etc.) sau bunuri mobile (obiecte
sau fragmente ale acestora), care, pentru a fi identificate si studiate, necesita aplicarea
metodelor arheologice”.

Protejarea patrimoniului arheologic: sistem de masuri juridice si administrative cu

caracter restrictiv si punitiv, care au drept scop evidenta, conservarea, pastrarea si
restaurarea patrimoniului arheologic®.

Cercetare arheologica: ansamblu de masuri cu caracter stiintific si tehnic menite sa

asigure prospectarea, identificarea, decopertarea prin sapaturi arheologice sau
aducerea la lumina prin alte metode, investigarea, recoltarea, inregistrarea si
valorificarea stiintifica, inclusiv prin publicatii, a patrimoniului arheologic’.

Cercetare arheologica preventiva: investigatie avand drept scop studierea vestigiilor
arheologice care sunt sau pot fi afectate de factori umani sau naturali precum:

— lucrari de proiectare a unor noi constructii, de modificare, extindere sau
reparare a cadilor de comunicatii sau a dotarilor tehnico-edilitare, inclusiv
subterane si subacvatice, excavarile, exploatarile de cariere, constructiile de
retele magistrale, retele de telecomunicatii, amplasarea de relee si antene de
telecomunicatii, amenajarile funciare, lucrarile de cercetare si de prospectare a
terenurilor (foraje si excavari) necesare efectuarii studiilor geotehnice, precum
si orice alte lucrari care afecteaza suprafata solului, subsolul sau fundul apelor

3 Ibidem, Art. 2. (3).

4 Ibidem, Art. 12.

®> Lege nr. 218 din 17.09.2010 privind protejarea patrimoniului arheologic, in: Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, nr. 235-240, art. Nr: 738 din 03.12.2010, Art. 2a.

5 Ibidem, Art. 2c.

7 Ibidem, Art. 2d.
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curgatoare ori statatoare, indiferent daca se executa in intravilanul sau in
extravilanul localitatii si indiferent de forma de proprietate a terenului;

— lucrarile de restaurare sau de reconstructie partiala sau totala a
monumentelor istorice;

— alunecarile de teren, eroziunile solului etc.?

Cercetare arheologica de supraveghere: investigatie care are drept scop
monitorizarea si interventiile arheologice operative in siturile arheologice aflate in

zonele de constructii, de amenajari teritoriale, precum si in zonele cu monumente de
arhitectura aflate in proces de restaurare sau reconstructie®.

Cercetare arheologica de salvare: cercetare efectuata in regim de urgenta in scopul
salvarii siturilor arheologice aflate sub pericolul de a fi distruse de factori umani sau
naturali®®.

Expertiza arheologica: evaluare stiintifica a potentialului arheologic al terenurilor si a
bunurilor mobile Tn scopul fundamentarii propunerilor ce tin de protejarea si
cercetarea acestora si, dupa caz, de includere a lor in circuitul economic!®.

Zona cu potential arheologic: teren in care existenta vestigiilor arheologice este
documentat3 stiintific sau este presupusa in baza unor date indirecte?!?.

Zona cu patrimoniu_arheologic reperat: teren delimitat in care urmeaza sa se
efectueze cercetari arheologice pe baza informatiilor sau a studiilor stiintifice care
atesta existenta subteranad sau subacvatica de bunuri de patrimoniu arheologic,
susceptibile sa faca parte din patrimoniul cultural national. Pana la finalizarea
cercetarii arheologice si luarea masurilor corespunzatoare de protectie si punere in
valoare a descoperirilor arheologice, zonele de protectie a siturilor arheologice sau
istorice, instituite conform legii, sunt totodata si zone cu patrimoniu arheologic
reperat!3,

Zona de protectie a siturilor arheologice: spatiu cu regim special de protectie, stabilit
perimetral in preajma sitului arheologic pe o latime de la 50 la 200 m, in functie de
tipul si importanta obiectivului*,

8 Ibidem, Art. 2f.

% Ibidem, Art. 2g.

0 |pidem, Art. 2i.
1 Ibidem, Art. 2j.
2 |bidem, Art. 2n.
3 Ibidem, Art. 2r.
% Ibidem, Art. 2s.
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3. DELIMITAREA ZONEI STUDIATE

3.1 Denumire si localizare, referinte cartografice

Zona ce face obiectul studiului istorico-arhitectural este situata in sectorul Rascani al
municipiului Chisinau, la limita nordica a ,Nucleului Istoric al Chisinaului” (Fig. 1).
Denumirea generica a zonei este , Visterniceni” fiind preluata dupa vechea denumire
a satului Visterniceni, asezat pe acest teritoriu din perioada medievala pana la
inceputul secolului al XX-lea cand a fost integrat in componenta orasului Chisinau.

1I

Limita zonei de studiu

Hotarul existent - Nucleul istoric al Chisinaului

Fig. 1. Amplasarea zonei cercetate Tn raport cu Nucleul istoric al Chisinaului



Suprafata zonei studiate este delimitata de Bulevardul Grigore Vieru — strada Calea
Mosilor — strada Calea Orheiului — strada Carierei — strada Pietrariei 2 (Fig. 2).

Referinte cartografice:
Coordonate X,Y de referinta spatiala: 47.036324, 28.846896;
Coordonate geografice: 47°02'10.8"N 28°50'48.8"E.

Fig. 2. Delimitarea zonei cercetate
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3.2 Descrierea metodei si directiilor de cercetare

Pentru realizarea scopului cercetarii au fost aplicate metode stiintifice bazate pe
cercetarea legislatiei in vigoare a Republicii Moldova, analiza datelor cu caracter
arheologic, studierea documentelor de arhiva, analiza si georeferntierea surselor
cartografice si fotografiilor istorice, cercetarea resurselor bibliografice, elementelor de
arhitectura, realizarea cercetarilor de suprafata, simulari pe computer etc.

Elaborarea Studiului de fundamentare istorico-stiintifica a zonei construite protejate
si a zonei sale de protectie — Zona al3turatd bisericii ,Sfintii imparati Constantin si
Elena” — s-a realizat Tn cateva etape: documentare in arhive si biblioteci, interviuri si
discutii orale cu diversi oameni privind istoricul si realitatile spatiului urban cercetat,
analiza legislatiei in domeniu, examinarea datelor cartografice (planuri topografice,
harti) si fotografiilor istorice, evaluarea repertoriului arheologic actual si a cercetarilor
de suprafata a zone istorice, stabilirea zonelor cu valoare de patrimoniu cultural si a
zonelor de protejare a monumentelor istorice, a monumentelor de for public si a
siturilor arheologice, situate in perimetrul zonei de studiu, precum si pe teritoriul
zonelor de protectie. Ulterior au fost elaborate planurile analitice de dezvoltare a
zonei, planul de referinta istorico-arhitecturala a zonei, au fost stabilite hotarele
monumentelor si zonelor de protejare. La final, a avut loc elaborarea structurii si,
respectiv, a Studiului de fundamentare istorico-stiintifica a zonei construite protejate
si a zonei sale de protectie — Zona al3turatd bisericii ,,Sfintii imparati Constantin si
Elena” (Visterniceni).

Pe parcursul elaborarii studiului, coordonatorul echipei a comunicat cu reprezentantii
IPM ,,Chisindu Proiect”, informandu-i despre stadiul cercetdrii. in acest context,
remarcam colaborarea punctuala cu IPM ,,Chisindu Proiect”, asigurarea accesului la
arhiva institutiei si a documentatiei zonei cercetate.

3.3  Tipul monumentelor si statutul lor de protectie

Pe suprafata zonei cercetate se afla trei monumente istorico-arheologice si un
monument de for public. De asemenea, in aceasta zona mai este mentionat si o
asezare arheologica:

1. Monumentul 185 (RMRMOS): Cimitir cu complexul de monumente

Adresa: strada Circului, nr. 16

Datare: sec. XVIII-XX

Tipul monumentului: de arhitectura, arheologic, de arta
Categorie: nationala

Numar cadastral: 01004150097
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2. Monumentul 330 (RMRMOS): tumul ,Movila turceasca”

Adresa: Strada Circului, strada Carierei
Datare: Epoca Antica

Tipul monumentului: arheologic
Categorie: nationala

Numar cadastral: 01004150293

3.1 Monumentul Circul (inscris recent in Registrul monumentelor ocrotite de stat, 19

mai 2022)

Adresa: bd. Renasterii Nationale, nr. 7

Datare: 1979-1982

Tipul monumentului: de arhitectura
Categorie: nationala

Numar cadastral: 01004150006 (teren), 01004150006.01 (cladire), 01004150006.02
(cladire), 01004150006.03 (cladire), 01004150006.04 (cladire)

3.2 Monumentul C-A-mc-021 (RNMFP): Basorelief ”Circ”

Adresa: bd. Renasterii Nationale, nr. 7, fatada Circului de Stat din Chisinau
Datare: 1988

Tipul monumentului: de for public

Categorie: nationala

Numar cadastral: N/A

4. Sit arheologic pluristratigrafic Nr. 3 situat in sectorul Rascani (RAMC):

Adresa: bd. Renasterii nationale, Calea Mosilor, str. Circului.
1. Statiune din epoca mezolitica (10000-6000 i.e.n.)

2. Asezare din epoca bronzului, cultura Noua (sec. XIV-Xlll i.e.n.)

3. Asezare medievala timpurie cultura Lozna-Dodesti-Hansca (sec. VIII-IX).

Numere cadastrale: 01004150097, 01004150.347.
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Legislatia Republicii Moldova stipuleaza ca, pentru toate monumentele este stabilita o
zona de protectie de 100 de metri, iar delimitarea hotarului zonei de protectie se
realizeaza Tn baza proiectului zonei de protectie a monumentului, elaborat in urma
documentarii si investigatiilor de teren, conform reperelor topografice, geografice sau
urbanistice locale si normelor metodologice aprobate de Ministerul Culturii®®.

LEGENDA

Zome de protecgie sl mooumenielar 5E

v P iarieful THE |ARARIOEE D¢ Cu £ oo kil ek v v ey

= = RN menta 130 [ARAM 051 turreel Sbovila tuceccd™

= . pignpmeEnaul Cincul [In proces de clisare, sprobat b pecintn CHWE R B1 d in DR 7005
Corgast termnrial

saraTi

Parcsls cadatra’s

Fig. 3. Delimitarea zonelor de protectie conform prevederilor legale

15 Zona de protectie se desfdsoard perimetral, de jur imprejurul limitei exterioare a terenului

monumentului, pe o razd de 100 m in intravilanul localitdtilor urbane. Legea Nr. 1530 din 22-06-1993
privind ocrotirea monumentelor, Art. 12. (2).
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3.4. incadrarea cultural-cronologica a zonei

Tn prezent, cel mai vechi monument e - e = e
atestat in zona studiata, ce dispune T M S
de statut de protectie de stat, este . S e =

situl arheologic de importanta
nationalda nr. 330: Tumul , Movila
Turceascd”, care este in proprietate
publica a statului in gestiunea
Ministerului Culturii®. Din pacate,
tumulul nu a fost cercetat si este
complicat sa fie atribuit unei
perioade cronologice exacte, chiar
daca in Registrul monumentelor
este incadrat in epoca anticd'’. Din
planurile militare din 1789 se
observa ca tumulul a fost integrat in
planul cetatii bastionare, fiind
folosit in calitate de bastion cu un
turn de veghere de lemn amenajat
in varful lui (Fig. 4)*8.

[ T P— ._I_--.
i

o ey _?.ﬁ-—
Fig-. 4. Cetatea bastionara Chisinau. Plan si sec-tiuni,
februarie 1789 (dupa Ciocanu 2017, Fig. 21.1b)

16 Monument Nr. 330, Registrul monumentelor ocrotite de stat,
https://date.gov.md/ckan/dataset/5180-registrul-monumentelor-republicii-moldova (accesat
6.03.2022).

1711, KypraH, 1U3BecTHbIit noa HassaHvem Mosuna Typumnop (Typeuxas Hacblinb), PacnoNoXKeH Ha
BepLMHe X0/Ma, B palioHe bbiBwero c. PoiwKkaHoBKa, B 300 - 400 m OT UMpKa, Mexay yamuamu
KapbepHoit u KpyToit. MpuMepHO B LLEHTPE MbiCa MeXKAY YKa3aHHbIMM YAULL@MM BO3BbILLAETCA HACbIMb
ApeBHero KypraHa. Boicota Hacbinu coctaBnAet okono 8 — 10 m, AMameTp y 0OCHOBaHMA — cBbiwwe 50 m.
CoxpaHunacb fiereH4a 0 TOM, YTO NOA HaCbIMNbO NOXOPOHEH NpeaBoOANTE b TYPELLKMX BOMCK, a 3eMAs,
noKpblBatoLLaa moruny, byato 6bl NpuHeceHa ero BOMHaMK Ha n1e3Buax cabenb. Ha BeplUMHe HacbInu
6blna BKOMaHa 6o0nblias KaMeHHas NAUTa C KaKMMMU-TO 3HaKaMu, B Hayasie Hallero cro/neTus
BblBE3EHHAA B HEM3BECTHbIN My3ei. MecToHaxoXaeHne NAuTbl MOKa He YycTaHoBAeHo. Hacbinb
KypraHa OKpy»eHa AOMaMM 1 OropoAHbIMM ydacTKkamu (yn. KapbepHasa, Ne 4 — 14 u yn. Kpytan, Ne 53
— 57). KypraH ocHoBaTeNbHO pa3pylleH NpW COopyXeHun aomos, norpebos, capaes. Ceiyac Ha
BepWMHe ApeBHEro NamMAaTHMKA — CBaska. O mnccnenoBaHWA [pPEBHEr0 NAaMATHUKA apXxeosioramwu
HeobxoamMmo ybepeydb ero ot ciyy4aiHoro paspywenus. W. I. XbIHRY, ApxeosozuvecKkue namamHUKU 2.
KuwuHesa, KuwunHes, LWUtnnHua, 1987.

18 Sergius Ciocanu, Orasul Chisindu: Inceputuri, dezvoltare urband, biserici (secolele XV-XIX), Chisiniu,
Cartdidact, 2017, p. 108, Fig. 21.1b.
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Cea mai mare parte a zonei cercetate este ocupata de Monumentul istoric de
categorie nationala nr. 185: Cimitir cu complexul de monumente, ce dateaza din
secolele XVIII-XX (Fig. 5)*°. insa, dup3 toate probabilititile, situl are un potential si o
vechime arheologica mult mai mare.

Tn zona cercetatd mai este atestat un sit arheologic cu urme de stationare umani din
epoca mezolitica (10000-6000 i.e.n.), urme de locuire din epoca bronzului (cultura
Noua (sec. XIV-XIIl i.e.n.) si din perioada medievala timpurie (cultura Lozna-Dodesti-
Hansca, sec. VIII-IX) (Fig. 17).

Zona studiului reprezinta, in mare parte, vatra mosiei, ulterior a satului Visterniceni
atestate din perioada medievala (sec. XVII-XVIII) unde a fost edificatd, conform pisaniei
ctitoresti, in anul 1777, biserica de piatra cu hramul Sfintilor Constantin si Elena (Fig
6). Biserica de zid a fost construitd pe locul bisericii de lemn inchinate Tnvierii
Domnului®.

Fig. 6. Schita bisericii si Pisania ctitoreasca din 1777 (dupa Ciocanu, 2017, Fig. 36 si 39)

Pe vatra localitatii Visterniceni (Fig. 18), in contextul razboaielor ruso-austro-turce, a
fost edificata la finele secolului al XVIlI-lea o cetate bastionara din pamant silemn, care

» Monument nr. 185, Registrul monumentelor ocrotite de stat,
https://date.gov.md/ckan/dataset/5180-registrul-monumentelor-republicii-moldova (accesat
6.03.2022).

2 Ciocanu, ,,Biserica Sfintilor impéarati Constantin si Elena (Rascanu) din Visterniceni (1777)”, in: Orasul
Chisindu..., p. 138-145.
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a existat pana la inceputul secolului al XIX-lea (Fig. 7). Abandonarea cetatii a condus la
disparitia ei treptatd din peisajul zonei. In acest context, s-a extins cimitirul
Visterniceni, amplasat in jurul bisericii, care treptat ocupa practic toata suprafata
fostei cetati bastionare.

i

[ T l--l"""r

Fig. 7. Planul targului Chisindu si cetatii bastionare din 1789 (dupa Ciocanu, 2017, Fig. 21.1a)

in secolul al XX-lea, zona a suferit puternice transformdri, amenajiri ale unor
constructii contemporane. Printre acestea se numara cladirea Circului decorat la
exterior cu un basorelief original (1988), care a fost propus in anul 2019 pentru
inscriere n Lista monumentelor (Fig. 8). Totodata spatiul interior al circului este
decorat cu o pictura, la fel de pretioasa si care merita a fi salvatd?®,

Fig. 8. Circul din Chisindu si basorelieful de pa fatada cladirii (Foto 2022)

21 Natalia Podlesnaia, ,Pictura monumental3 «Circul» de Pavel Obuh — aspecte artistice si tehnice”, in
S. Musteata, A. Corduneanu, (eds.), Identitdtile Chisindului. Editia a treia. Materialele conferintei
internationale , Identitatile Chisindului”, 1-2 octombrie 2015, Chisinau; Culegere de studii, Seria IDN,
C6, Chisinau, Editura ARC, 2016, p. 250-254.
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3.5 Regimul de proprietate al zonei cercetate

Zona cercetata este compusa din mai multe parcele cadastrale cu regim de proprietate
diferit (public si privat, individual si corporativ)/(Fig. 9).

_!' Flan de releringd. Tona studiats
{sursa; ASP, O5M]

i.\.- < = o e — =

Fig. 9. Zona studiata cu indicarea parcelelor si numerelor cadastrale




Pe suprafata zonei studiate se evidentiaza situri arheologice, monumente istorice si
arhitecturale:

1. Monumentul istoric de importanta nationala nr. 185: Cimitir cu complexul de
monumente (teren si cladire) este in proprietate publica a statului in gestiunea
Ministerului Culturii. in anul 1999, prim&ria municipiului Chisindu a semnat
decizia nr. 3/46 din 28.01.1999, prin care terenul cu numarul cadastral
0100415097 si o suprafata de 2,3040 ha, str. Circului nr. 16, a fost repartizat in
folosintd Comunitatii religioase Biserica cu hramul ,,Sf. impérati Constantin si
Elena” din cadrul Mitropoliei Chisinaului si intregii Moldove, care are ca
obiective ,Sustinerea, consolidarea si raspandirea credintei ortodoxe; ingrijirea
locasului sfant in scopul practicarii riturilor bisericesti si educatiei religioase;
intreprinderea actiunilor de caritate si binefacere” (Fig. 9)%2.
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Fig. 10. Titlul de autentificare a dreptului asupra pamantului

In anul 2014 biserica initiazd unilateral, avand doar acordul Mitropoliei
Moldovei, procesul de formare a bunului imobil (prin separare) a terenului
cadastral nr. 0100415097 in trei loturi independente?3. Astfel prin acest demers
bunul imobiliar de baza ramane cu acelasi numar cadastral 0100415097, dar se

22 Arhiva Organului Cadastral Teritorial Chisindu, dosar nr. 0100415097.

2 Dosarul tehnic al lucrarilor de formare a bunului imobil (prin separare) al terenului care se afla in
gestiunea Bisericii cu hramul ,Sfintii imparati Constantin si Elena” a Bisericii Ortodoxe din Moldova
(Mitropolia Moldovei) amplasat in mun. Chisinau, str. Circului 16. Agentia Relatii Funciare si Cadastru
a Republicii Moldova. 1.S. Institutul de Proiectdri pentru Organizarea Teritoriului, Obiectul nr. 1-18-14,
Chisinau, 2014.
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reduce pana la 1,9455 ha si sunt create alte doua bunuri imobile cu destinatia
pentru constructii - nr. 2 cu suprafata de 0,2031 ha, nr. cadastral 0100415.332
sinr.3—0,1554 ha, nr. cadastral 0100415.333 (Fig. 10). Toate aceste remanieri
au contribuit la semnarea unui contract de locatiune (nr. 87 din 22.07.2014)
intre Biserica cu Hramul ,,Sfintii imparati Constantin si Elena” si SRL ,,GO FOR
FUN” a lotului cu numarul cadastral 0100415.333 cu suprafata de 0,1554 ha,
care intentiona sa construiasca aici o statie de alimentare cu produse petroliere.
Intre 2014 si 2016 a fost un proces de judecatd intre SRL ,GO FOR FUN” si
Consiliului si Primariei Municipiului Chisindu, care s-a finalizat pe 20.07.2016,
cand Curtea Suprema de Justitiei a casat decizia Curtii de Apel Chisinau din
16.02.2016 si a mentinut hotararea Judecatoriei Centru din 28.10.2015 prin
care se respingea cererea de chemare in judecata depusa de SRL ,,GO FOR FUN”
impotriva Consiliului si Primariei Chisinau privind anularea raspunsului
Consiliului mun. Chisinau nr. 21/6866 din 24.11.2014 si obligativitatea eliberarii
certificatului de urbanism pentru proiectarea unei statii de alimentare cu
produse petroliere pe terenul cu numarul cadastral 0100415.333.

e
L T P P T i
Fouon B Bl R EEE o |

e e i i et ot e v w e | e o P =
S elaanrna A HY

fmrifrd. LEEH |
P i e i i gl e rr— e ) L
i [P S [ |

- L e i i . el e L ETPESTY - T
e e Sl B g ain - T
i
" e
.\-H-
i [ & 3
i |
1
L g
% i
L — -
J
i
-
mlard. ew
=
bl i}
"~
FETR : T i
= —

TS M e ek Sl b o | e i
e, R T B S .

Rt e I e i L G - ..:.r":. Siim
[

Fig. 11. Proiectul planului de separare in trei loturi
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Dar in 2018 biserica ,Sf. Constantin si Elena”, cu aprobarea mitropolitului
Moldovei (14.02.2018), vine cu o noua modificare, de aceasta data de
comasare, propune ca loturile nr. 2 si nr. 3 sa devina parte a unui singur bun
imobil - pentru o folosire mai eficienta. Desi Agentia Proprietatii Publice prin
raspunsul oficial din 28.03.2018 mentioneaza ca ,,coordonarea formarii bunului
imobil prin comasare a bunurilor imobile cu numerele cadastrale 0100415332,
0100415333 exceda competentele APP”, iar Departamentul Cadastru al
Serviciul cadastral teritorial Chisinau al Agentiei Servicii Publice mentioneaza ca
,documentatia cadastralda nu corespunde cerintelor actelor in vigoare”, noul
bun imobil a fost inregistrat pe 16.05.2018 cu numarul cadastral 0100415.347,
destinatia pentru constructii. Astfel, consideram ca autoritatea bisericeasca cu
sustinerea primariei Chisinau (a se vedea Certificatul de urbanism informativ nr.
142/1b din 27.02.2018 semnat N. Grozav, viceprimar) a realizat in mod abuziv
modificari bunului imobiliar care este proprietatea Republicii Moldova si care
reprezinta parte a monumentului de importanta nationala nr. 185: Cimitir cu
complexul de monumente, inclus in Registrul monumentelor ocrotite de stat. in
anul 2018 Comunitatea religioasd Biserica cu hramul ,Sfintii Tmp3rati
Constantin si Elena” transmite in posesiune si folosinta temporara, contra
plata, in baza contractului de locatiune nr. 01 din 30.05.2018 si Actului de
predare-primire din 04.06.2018, SRL ,SIGLUM CONSTRUCT” terenul cu
suprafata de 0,3585 ha cu numarul cadastral 0100415.347 (care de fapt
reprezintd cele doua parti separate — lotul 2 si lotul 3). Tn baza acestui contract,
biserica urma s3 primeascd lunar suma de 7 000,00 lei. in conditii stranii
Primaria municipiului Chisinau a eliberat SRL ,,Sigilum Construct” Autorizatia de
construire nr. 695-¢/18 din 06.12.2018. pentru construirea unui centru medical.
Autorizatia a fost eliberata in baza certificatului de urbanism pentru proiectare
nr.731/18 din 02.11.2018, a documentatiei de proiect aprobate la 20.11.2018,
avizului Agentiei Nationale Arheologice nr. 249 din 21.06.2018 si a contractului
de locatiune nr. 01 din 30.05.2018. La fel de dubios pare si avizul Agentiei
Nationale Arheologice, deoarece terenul dat face parte din monumentul nr.
185 din Registrul monumentelor ocrotite de stat si in perimetrul acestui teren
este amplasat un sit arheologic. Pe data de 12.06.2018, Departamentul
Cadastru, ASP, OCT Chisinau refuza cererea bisericii cu hramul ,,Sf. Constantin
si Elena” privind notarea contractului de locatiune nr. 01 din 30.05.2018 in
registrul bunurilor imobile cu nr. cadastral 0100415.347 deoarece acest teren
este proprietatea Republicii Moldova.

Avizul tehnic nr. 9358-03-19/T privind aprecierea gradului de executare a
cladirii Centrului medical din str. Circului 16, eliberat de Serviciul de Stat pentru
verificarea si expertizarea proiectelor si constructiilor pe 12.03.2019, constata
existenta unei fundatii si recomanda inregistrarea constructiei nefinalizate in
registrul bunurilor imobile. Dar, in rezultatul reactiei societati civile, constructia
fost stopata. Totodata, remarcam faptul ca Centrul National Anticoruptie a
initiat o cauza penala pe marginea acestui caz (nr. 2015018082 din 15.05.2015)
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Tn martie 2017 CNA a emis Ordonanta de recunoastere in calitate de parte civild
prin care se confirma faptul ca prin infractiune, Consiliul municipal Chisinau i-a
fost cauzat prejudiciu material si cd este parte vitdmatd in aceastd cauzd?*. In
aceste circumstante, in baza notei informative a Directiei asistenta juridica din
cadrul Primariei Municipiului Chisinau privind actiunile ilegale de formare si
inregistrare a terenurilor cu numerele cadastrale 0100415.347 si 0100415.097,
Consiliul Municipal Chisindau a decis in sedinta din 1 octombrie 2020:

1. Se revoca Decizia nr. 3/46 din 28.01.1999 ,,Cu privire la autentificarea dreptului de
folosire a pamantului si anularea unor decizii adoptate anterior” si Titlul de
autentificare a dreptului detindtorului de teren nr. cadastral 0100415097 din
11.02.1999, eliberat Bisericii cu Hramul ,,Sfintii imp&rati Constantin si Elena”;

2. Se trece terenul cu nr. cadastral 0100415.347 proprietate municipala din domeniu
privat, in domeniu public;

3. Se stabilesc relatii de superficie, cu titlu gratuit, pe o perioada de 30 de ani, asupra
terenului cu nr. cadastral 0100415.097, proprietatea municipala din domeniul public,
destinat explorarii si deservirii constructiilor existente a Bisericii cu Hramul ,,Sfintii
Tmpérati Constantin si Elena”, conform planului anexa;

4. Superficiarul (Biserica cu Hramul ,,Sfintii Impé&rati Constantin si Elena”) se obliga:

4.1 Sa incheie contractul de superficie, cu titlu gratuit, a terenului mentionat
in pct. 3 al prezentei decizii;

4.2 Sa foloseasca terenul conform destinatiei;

4.3 Tn cazul preconizarii unor constructii de terenul legalizat si solicite Directiei
generale arhitectura, urbanism si relatii funciare eliberarea certificatului
corespunzator;

4.4 Sa pastreze retelele tehnico-edilitare, amplasate pe terenul legalizat si sa
asigure accesul liber serviciilor de infrastructura inginereasca.

5. Directia generala arhitectura, urbanism si relatii funciare va asigura:

5.1 Perfectarea si eliberarea contractului de superficie, cu titlu gratuit, a
terenului si Tl va prezenta spre semnare;

5.2 Inscrierea beneficiarului in Registrul cadastral al detintorilor de terenuri;

5.3 Operarea de modificari in documentatia cadastrala, perfectatd anterior
(parcelele 0100415.347 si 0100415.097).

6. Directia asistenta juridica va intreprinde toate masurile necesare, in vederea
radierii tuturor grevarilor din Registrul bunurilor imobile, precum si contestarea
actelor juridice relevante, in vederea executérii prezentei decizii...?

24 ORDONANTA de recunoaste in calitate de parte civild, Centrul National Anticoruptie, 13 martie 2017.
25 Decizie nr. 17/3 din 01 octombrie 2020 Cu privire la revocarea Titlului de autentificare a dreptului detinatorului
de teren cu nr. cadastral 0100415097. Consiliul Municipal Chisinau, Republica Moldova.
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in perioada intre 19 iunie 2017 si 01 februarie 2020 cauza penald s-a aflat in
examinare in instanta de judeca, fapt care a dus la expirarea termenului de
prescriptie. In final, pe data de 1 februarie 2020 Judec&toria Chisindu (sediul
Centru) a pronuntat Sentinta pe marginea cauzei penale nr. 1-535/2017, 12-1-
42616-20.06.2017 prin care s-a recunoscut vinovatia lui Leu Vladimir Vasile
(inginer-cadastral IPOT), Castravet Radu Stefan (inginer-cadastral OCT Chisinau)
si Popusoi (Rabdau) Eleonora lon (registrator in cadrul OCT Chisinau) de
comitere a infractiunii prevazute de art. 328 al. (1) CP al RM si de incetat
procesul penal in legatura cu expirarea prescriptiei tragerii la raspunderea
penala. Totodata, Judecata recunoaste actiunea civila inaintata de Primaria
mun. Chisinau privind Tncasarea din contul inculpatilor a sumei de 89.000,00 lei,
dar se lasa fara solutionare in procesul penal, fapt ce nu impiedica primariei sa
Tnainteze astfel de pretentii in ordinea procedurii civile in mod separat?®.

2. Monumentul arheologic de importanta nationala nr. 330: Tumul ,Movila
Turceascd” este in proprietate publica a statului in gestiunea Ministerului
Culturii. Lipsa hotarelor ce ar delimita clar monumentul dat a condus spre
distrugerea mai multor sectoare din mantia lui de catre locatarii din preajma
(Fig. 18).

3. Situl arheologic Nr. 3 nu este clar delimitat si se afla pe mai multe terenuri cu
diferite regimuri de proprietate (privat si public)/Fig. 17.
4. Monumentul de importanta nationala Circul, impreuna cu Monumentul C-A-

mc-021: Basorelieful ,,Circ” (teren si cladiri) sunt Tn proprietate publica a statului
in gestiunea Ministerului Culturii (Fig. 8).

Tn imediat3 apropiere de monumentului nr. 185, pe str. Circului nr. 14 (Fig. 9, Fig. 12)
este amplasata o casa individuala cu constructii gospodaresti anexate construite ilegal
(nr. cadastral 0100415143 cu suprafata de 0,0236 ha), dar care a fost legalizata in anul
2009 de catre comisia primariei mun. Chisinau formata din Nistor Grozavu, viceprimar,
Gheorghe Raileanu, sef DADC si Vlad Modarca, sef al DGAU si RF (Proces-verbal de
receptie finald nr. 991 din 15.09.2009). Pe 26.01.2010, primaria municipiului Chisindau
a vandut cu doar 277 lei si 01 bani, in baza deciziei nr. 11/15-33 din 12.11.2009 cu
privire la atribuirea in proprietate privata, un lot de pamant din str. Circului 14 dlui
Malenchi lacob cu o suprafata de 236 m.p. pentru deservirea si exploatarea casei de
locuit particulare?’.

Totodata remarcam faptul ca o serie de parcele cadastrale din spatiul dintre
Monumentul nr. 185 si teritoriul Circului apartin firmei URBANCONSTRUCT SRL, iar
altele doua ce apartin municipiului Chisinau au fost recent propuse spre privatizare.

26 SENTINTA in numele Legii (pronuntata integral la data de 01 februarie 2022), Dosar nr. 1-535/2017, 12-1-
42616-20.06.2017, Judecatoria Chisinau (sediul Centru), mun. Chisindu.
27 Arhiva Organului Cadastral Teritorial Chisindu, dosar nr. 0100415143,
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Terenuri URBANCONSTRULT SRL
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Fig. 12. Regimul de proprietate al parcelelor din zona dintre monumentul istoric (Cimitir) si Circ

3.6 Cadrul administrativ si legal pentru zona cercetata

Legislatie nationala in domeniul ocrotirii monumentelor:

Legea Nr. 1530 din 22-06-1993 privind ocrotirea monumentelor, versiune publicata in
Monitorul Oficial cu nr. 53-59 din data de 25 februarie 2022.

Legea Nr. 218 din 17-09-2010 privind protejarea patrimoniului arheologic, versiune in
vigoare din 20.04.18 in baza modificarilor prin LP36 din 16.03.18, MO126-
132/20.04.18 art. 251.

Legea Nr. 161 din 20-07-2017 privind regimul mormintelor si operelor comemorative
de razboi, publicat: 15-09-2017 in M0O335-339 art. 576.

HG Nr. 1009 din 05-10-2000 despre aprobarea Regulamentului privind zonele
protejate naturale si construite, publicat: 12-10-2000 in M0127-129 art. 1114,
versiune in vigoare din 25.07.2003, HG875/14.07.03, M0O155/25.07.03 art. 920.

Documente internationale la care Republica Moldova este parte:

Conventia privind protectia patrimoniului mondial, cultural si natural (1972) ratificata
de Republica Moldova prin Legea nr. 1113 din 2002.

Conventia Europeana pentru Protejarea Patrimoniului Arheologic (Conventia de la
Valetta), 1995.

Conventia-cadru privind valoarea patrimoniului cultural pentru societate (Conventia
Faro), 2005.
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Carta pentru Protejarea si Managementul Patrimoniului Arheologic (Carta de la
Lausanne), 1990.

Carta ICOMOS pentru Interpretarea si Prezentarea Siturilor de patrimoniu cultural
(Carta ENAME), 2008.

Schita de recomandari a Primei Conferinte ICOMOS privind Parcurile si siturile
arheologice (Recomandarile de la Salalah), 2015.

Tndrumérile de la Salalah pentru gestiunea siturilor arheologice publice (2017).
Principiile Internationale ale Arheologiei Virtuale (Principiile de la Sevilla), 2017.
Carta Asociatiei Internationale a Muzeelor Arheologice in aer liber (Carta EXARC).

Reglementari tehnice nationale

NCM B.01.02-2016 - Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Instructiuni privind
continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei
de urbanism si amenajare a teritoriului.

NCM B.01.05:2019 - Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si
rurale

3.7 Documente reglementatoare, planuri si proiecte anterioare

Cateva documente strategice si planuri fac referinta direct sau indirect la zona
studiata:

Planul de amenajare a teritoriului Municipiului Chisinau. Strategia de dezvoltare
teritoriala (2007):

Obiectiv 4. Asigurarea conditiilor de prezervare, de reabilitare si de extindere a
patrimoniului natural existent. Politica 04-1: Initierea si aplicarea interventiilor
municipalitatii in zone afectate de interventiile antropice. P04-1.1: Reducerea si
atenuarea poluarii antropice: IM10 — Regularizarea si ecologizarea raului Bac.

Obiectiv 5. Acordarea unei atentii speciale in gasirea formelor de valorificare,
protejare si promovare a specificitatii patrimoniului cultural construit al municipiului
Chisinau, n peisajul cultural european. Politica 05-1: Ocrotirea si dezvoltarea atenta a
peisajului urban si rural de importanta istorica, estetica sau culturala; Politica 05-2:
Promovarea constructiilor si a interventiilor urbanistice cu valoare arhitecturala
ridicata, in contextul protejarii patrimoniului cultural existent.

Planul strategic de dezvoltare social-economica a Chisinaului pana in anul 2020,
principii fundamentale. (2005): 4. Obiectivele strategice ale imbundtdtirii calitdatii
mediului urban si ale dezvoltarii complexelor social-economice principale ale orasului:
4.2.5 Dezvoltarea orasului in calitate de centru cultural:

° Restaurarea monumentelor istorice si culturale, eficientizarea pazei de stat;
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° Studierea istoriei, traditiilor si obiceiurilor orasului, restabilirea adevarului
istoric in relatie cu organizatiile si personalitatile date uitarii, care au contribuit la
stabilirea si dezvoltarea vietii sociale, a economiei si culturii orasului (p. 43).

Planul Urbanistic General al Municipiului Chisinau (2007)

Obiectiv strategic 6: Determinarea formelor de valorificare, protejare si promovare a
specificitatii patrimoniului cultural construit al municipiului Chisindau in peisajul
cultural european (extras).

Politica 06-1: Ocrotirea si dezvoltarea durabila a peisajului urban de importanta
istorica, estetica sau culturala.

06-1.1: Restaurarea si reabilitarea cladirilor si ansamblurilor cu valoare de patrimoniu:

° Elaborarea planului istorico-cultural de baza si stabilirea listei de prioritati
pentru lucrarile de restaurare;

° Revizuirea listei proiectelor zonelor de protectie a obiectelor de patrimoniu si
stabilirea listei de prioritati;

° Realizarea unor programe de protectie, regenerare si de valorizare a
patrimoniului istoric si cultural.

06-1.2: Reconstructia strazilor din orasul vechi si zona istorica a Chisinaului:

° Edificarea si amenajarea n spatiile istorice a locatiilor destinate turistilor.

Regulamentul local de urbanism al orasului Chisinau (2007, anexa 2) reglementeaza
zona de studiu dupa cum urmeaza:

Monumentul 185 (Cimitirul cu complexul de monumente): Zona speciala cod S
(cimitire).

Monumentul 330 (Tumul): zona de dezvoltare/revitalizare cod Re.
Circul: zona comerciala C3-c.

Zona alaturata monumentului 185 (strada Circului): Zona de dezvoltare/revitalizare
cod Re.

PUZ Centru al orasului Chisinau (2010, neaprobat):
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Biserica ,,Sf. Impdrati Constantin si Elena”, impreund cu Cimitirul si monumentele
funerare (3.7 ha) sunt propuse spre a fi incluse in Nucleul Istoric al Chisindului:

Regulamentul propus pentru
aceasta zona  este:  Zond
rezidentiald cu nivelare limitata,
care va coincide cu sectorul ce
concentreazd cea mai mare parte
a monumentelor de patrimoniu;
regimul de indltime — 1-3 niveluri;
constructia noud in aceastd zond
se regleazd de regulamentul
aferent PUZ 2 sunt permise
activitati de protectie si restaurare
a monumentelor de patrimoniu,
reabilitare, reparare capitald si "
modernizare a fondului construit S St e 1
si infrastructurii tehnico-edilitare. Fig. 13. Schema centrului istoric

Tn zona de protectie se vor respecta urmatoarele conditii:

° Atentie deosebitd trebuie acordatd executdrii arhitecturale a cladirilor ce
formeaza perimetrul cartierelor, pastrdrii caracteristicilor de baza a imaginii specifice
sectorului.

° Indltimea clddirilor aderente la monumentele arhitecturale nu trebuie sd
depdseascd indltimea acestora, iar cladirile ce formeazd constructia de-a lungul
strdzilor sd nu depdseascd indltimea celei mai inalte constructii existente in cartier. In
interiorul cartierelor, executarea arhitecturald a cladirilor este mai liberd si ele pot
avea indaltimi mai mari.

3.8 Autoritati responsabile

1. Ministerul Culturii al Republicii Moldova
i. Agentia de Inspectarea si Restaurare a Monumentelor
ii. Agentia Nationala Arheologica

2. Consiliul municipal Chisinau

3. Primaria Municipiului Chisinau

3.9 Surse documentare disponibile

Pentru zona de studiu exista mai multe studii si cercetari istorice anterioare realizate
de cercetatori, ce trateaza diverse aspecte de dezvoltare urbana si istorica a zonei
Visterniceni. In contextul temei de cercetare, au fost considerate mai multe lucréri de
referinta (vezi Bibliografia).
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De asemenea, au fost consultate proiecte de dezvoltare realizate in perioada sovietica:
1. Planul Urbanistic General al Chisinaului, Moldgiprostroi si Kiev NI, 1963;
2. Proiectul de reconstructie a parcului, Hulbocica”, Chisinau proiect, 1976 (Fig. 26);

3. Proiectul de amenajare a albiei r. Bac, Chisindu proiect, 1986 (Fig. 27).

Proiecte recente
1. PUG Chisinau (2007) si PUZ Centru (2010)

Planul Urbanistic Zonal Centru, or. Chisinau
(2010) a fost elaborat in baza Planului
Urbanistic General (PUG) al or. Chisinau
aprobat prin decizia Consiliului municipal
Chisindu nr.68/1-2 din 22.03.2007 si a
Regulamentului local de wurbanism al or.
Chisindu, aprobat prin decizia Consiliului
municipal Chisindau nr.22/40 din 25.12.2008,
dar, din pacate nu a fost aprobat pana in
prezent.
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Fig. 14 PUZ Centru (2010)

2. Tnanul 2016 a fost elaborat un proiect de amenajare a zonei neprotejate, spatiul
public — Circul din Chisindu si zona adiacentad bd. Renasterii Nationale (Fig. 15),
colectiv de autori, coord. Mihai Danciu (Concurs international de arhitectura si
urbanism, premiul I).
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Fig. 15. Extras din proiectul de amenajare a zonei neprotejate, spatiul public — Circul din Chisinau si
zona adiacentd bd. Renasterii Nationale - Axonometrie propunere

Fonduri de arhiva:
1. Arhiva Agentiei de Inspectare si Restaurare a Monumentelor;

2. Arhiva Agentiei Nationale Arheologice;

. Arhiva Arheologica, Muzeul National de Istorie a Moldovei;

. Arhiva Nationala, Agentia Nationalad a Arhivelor a Republicii Moldova;

. Arhiva Organizatiilor Social-politice, Agentia Nationala a Arhivelor a R.M.;

. Arhiva Organului Cadastral Teritorial Chisinau;

N o o bW

. Arhiva Institutului municipal de proiectari ,,Chisinau proiect”.

3.10 Investigatii arheologice

Din pacate municipiul Chisindu nu s-a bucurat in perioada sovietica de investigatii
arheologice atat sistematice, cat si preventive. in ultimele doud decenii, cercetrile
arheologice s-au datorat provocarilor de a salva vestigiile din calea distrugerilor. Dar,
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repertoriul arheologic al municipiului Chisindu a fost intocmit inca in anii ‘70 ai

secolului al XX-lea, actualizat in 1993 si 2011 (Fig. 15).
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Fig. 16. Harta arheologica a municipiului Chisindu (Dupa Tentiuc, Vasilache, 2011)

Din componenta zonei cercetate, parte a Repertoriului arheologic al municipiului
Chisindu sunt cateva situri arheologice:

Chisinau lll - Biserica ,,Constantin si Elena” este un sit pluristratigrafic situat in sectorul
Rascani reprezentat de: a. Statiune din epoca mezolitica (c. 10 000-6 000/5 000 b.c.);
b. Asezare din epoca bronzului, cultura Noua (secolul XIV-XIIl a. Chr.); c. Asezare
medievala timpurie apartinand culturii Lozna-Dodesti-Hansca (=Protodridu), datata in
secolele VIII-IX d. Chr. (Fig. 17). Situl a fost descoperit pe malul stang al raului Bac, in
apropierea bisericii ,Sfintii Constantin si Elena”, str. Circului nr. 16 in rezultatul
perieghezelor realizate de Natalia Goliteva, T. Scerbakova in 1975 si llie Borziav in
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198628, Desi in presd apare mentiunea unor cercetdri arheologice in anul 1998,
realizate de studentii si profesorii de la Scoala Superioara Antropologica, in arhiva
arheologica nu exista vreun raport care ar confirma astfel de investigatii in zona
monumentului 185%. Tn contextul constructiei unor clddiri multietajate de locuit in
apropierea monumentului nr. 185 in anul 2016 Agentia Nationala Arheologica a
realizat o cercetare arheologica preventiva redusa, dar rezultatele nu au fost publicate
pana in prezent. Angajatii ANA au supravegheat zona in care s-au construit blocurile
de locuit de catre compania Langmar, dar nu au constatat vestigii arheologice.

Fig. 17. Asezarea Chisinau Il -, Biserica Constantin si Elena” (Dupa ANA)

Chisinau Tumulul 5 — ,,Movila din str. Circului" sau ,Movila Turcului”, incadrata in
registrul monumentelor ocrotite de stat in epoca antica, iar de catre ANA in epoca
eneolitica (mil. IV1. Hr.). Tumulul este situat in sectorul Rascani, pe o colina de pe malul

2 Qlga Larina, Orasul Chisindu. Repertoriul monumentelor arheologice din Republica Moldova,
Chisindu 1993. Arhiva arheologica a Muzeului National de Istorie a Moldovei, nr. inv. 13, inregistrat
25.09.2007. lon Tentiuc, Mariana Vasilachi, ,,Contributii la istoria arheologica a Chisinaului (Catalogul
monumentelor arheologice)”, in: Tyragetia, s.n., vol. V [XX], nr. 1, 2011, p. 339.

2 10puit Wsew, ,KnwmnHesckas kpenoctsb”, 12.11.2013,
http://www.vedomosti.md/news/Kishinevskaya Krepost (accesat: 14.01.2022).

34


http://www.vedomosti.md/news/Kishinevskaya_Krepost

stang al raului Bac, la circa 300 m nord de cladirea Circului, intre strazile Carierei, nr.
4-14 (fosta str. Kariernaia) si strada Circului nr. 53-57 (fosta str. Krutaia). Movila are
inaltimea de circa 8-10 m si diametrul de 100 m. Tumulul a fost descoperit de I. Hincu,

in anul 1986, cand pe mantia tumulului se mai putea observa o stela funerara, astazi
disparuta (Fig. 18)°.

Fig. 18. Tumul ,Movila Turceasca”, Chisinau (Foto 2022)

Astfel, constatdm ca in zona supusa studiului nostru nu au fost realizate cercetari

arheologice, care ar putea raspunde la mai multe intrebari privind vechimea locuirii
acestui spatiu.

30 Larina, Orasul Chisingu..., C1.10. Chisindu. Tumulul 5. Tentiuc, Vasilachi, , Contributii la istoria
arheologica a Chisindului...”, 24. Chisindu. Tumul (5), p. 341.
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4. Analiza critica a situatiei existente

4.1 Evolutie istorica a zonei in diferite etape de dezvoltare

Perioadele preistorica, antica si medievala timpurie

Tinand cont de conditiile geografice ale vaii raului Bac, zona Visterniceni a fost
atractiva din cele mai vechi timpuri. Dovada in acest sens sunt vestigiile arheologice
atestate la suprafata solului din perioadele mezolitica, eneolitica, a bronzului si Evul
Mediu timpuriu. Prezenta tumulului este o dovada a faptului ca pozitia dominanta a
acestui platou l|-a facut atractiv pentru comunitatile preistorice care |-au folosit ca
spatiu de funerar. Solul fertil si apropierea de o sursa de apa au fost factori esential in
asezarea comunitatilor umane in zona Visternicenilor in Evul Mediu timpuriu.

Perioada medievala si moderna

Istoricul zonei alaturate bisericii ,Sfintii Imparati Constantin si Elena” este in strans3
legatura cu localitatea medievala Visterniceni, . A _
a crei denumire a fost atestatd pentru prima :_ 5 _"“'fj_-_ "'}r' el LA/ g
datd la 2 august 1666 (Fig. 19)3', desi unele Ty " '
surse fac referinta la un sat situat pe partea
stanga a Bacului, ,in dreptul baii lui Albas, la
Fantana Mare” inca din 1436 si mai tarziu in
151732, Toponimul satului/mosiei provine,
dupa toate probabilitatile, de Ila titlul
vistiernicului®®* leremia (Eremia), care a
cumparat jumatate din satin anul 1517. Astfel,
Visterniceni semnifica ,oameni de pe mosia
vistiernicului”, denumirea fiind utilizata
neoficial si astazi pentru a desemna cartierul
cuprins intre strazile Calea Mosilor — Calea
Orheiului — Tudor Vladimirescu - bld.
Renasterii  Nationale  (Grigore  Vieru).

¥
s crt oo SR I 1 Y o |
Eeirizant ;-I_-.': L¢ | 7
d 1k

Fig. 19. Mosiile din prima jumatate a
sec. XVIII (dupa Ciocanu 2017, Fig. 15)

31 Dinu Postarencu, ,,Visterniceni. Din istoria localitatii si a bisericii Sf. imparati Constantin si Elena” in:
S. Musteata, A. Corduneanu, (Eds.), Identitatile Chisindului. Editia a treia. Materialele conferintei
internationale , Identitatile Chisindului”, 1-2 octombrie 2015, Chisinau; Culegere de studii, Seria IDN,
C6, Chisinau, Editura ARC, 2016, p. 174.

32 lbidem.

33 Titlu dat in Evul Mediu in Moldova si Tara Romaneascd marelui dregator care avea in grija tezaurul
tarii, repartizarea si incasarea darilor (DEX 2009).
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De asemenea, gara construita dupa 1945, situata la extremitatea de vest a cartierului
sus-mentionat, intre Bac si intersectia Calea Mosilor — Petricani, poarta in prezent
denumirea ,Visterniceni”.

Gr. Ghibamescu mentiona in anul 1912 ca Biserica Rascanovca e asezata pe o colina
de unde ai o frumoasa vedere asupra orasului Chisinau, mai ales partea veche a
targului...”3* Pozitia dominanta a bisericii este descrisa cativa ani mai tarziu si de Stefan
Gr. Berechet: ,Pe umarul dealului Visterniceni... se ridica biserica numita a lui Rascanu.
Din depdrtare pare o cetate veche.?*”

Gr. Ghibanescu sustine ca, ,Locul unde este asezat azi cimitirul a fost din vechiu satul
Visterniceni, cum reiese din notele pe citeva carti de biserica3®. Astfel, evolutia
mosiei/satului Visterniceni este marcatd de o multitudine de schimburi si tranzactii ce
au avut loc in Tinului Orheiului al Tarii Moldovei in perioada medieval& si moderna. in
Evul Mediu, acest segment al raului era traversat de cateva drumuri de importanta
deosebita, ce asigurau conexiunea intre centrele administrative si militare din aceasta
zona¥’. De asemenea, dezvoltarea Visterniceniului a avut loc in paralel si in stransa
legatura cu cea a formarii targului Chisinaului, pana la includerea definitivd a comunei
Visterniceni in componenta Chisindului in 1918. Tn acest context mentiondm aici
cateva repere istorice importante:

- La 17 iulie 1436, satul intra prin carte domneasca in posesia logofatului Oancea,
gramatic in cancelaria domneasca, inclusiv in cancelaria lui Stefan voievod;

- Ulterior, satul de langa apa Bacului din dreptul Chisindaului a trecut in
proprietatea pisarului Mihail Otel;

- La 15 decembrie 1517, vistierul leremia cumpara jumatatea de sus a satului;

- La 12 februarie 1525, boierul leremia daruieste jumatatea de sus a satului cu
balta si moara de pe Bac manastirii Moldovita;

34 Gh. Ghibanescu, , Impresii si note din Basarabia” XV, in: Ziarul ,,Opinia” din lasi, Anul IX, nr. 1722, 25
Octombrie 1912, p. 1.

35 Stefan Gr. Berechet, Biserica Rascanului ,Sf. Tmpédrati Constantin si Elena” / Fosta ,invierea
Domnului”. ,,Cinci biserici vechi din Chisinau”, in: Comisiunea Monumentelor Istorice. Sectia din
Basarabia, Anuar, Chisindu, 1924, p. 120.

36 Psaltirea Chisindu 1857, Apostol Rdmnic 1794, fard note, Leturghie Chisindu 1815, Evanghelie
Ramnic 1784, cu nota: ,aceasta sfanta Evanghelie / au cumparato ficior din mahalaoa din gios / sa fie
la biserica rdpo / satului Mazarachi pentru / pomenirea lor si a / parintilor si sa stea la biserica / in veci,
iar de sar intimpla ca sa o fure / cineva si ar mistuio sa fie / blestemat de sfinti parinti / 1786 April 6 /
ti in vremea adaugandu-se si alte sfinte Evanghelii / la acea biserica mai sus numita sau cumparat cu
12 pol lei de dumnealui Lupul Stoian dintracest sat Visernicenii [si au darnito sintei bisarici a sfintei
invieri / dintracest sat pentru ertarea pdacatelor lui si a tot neamul lui ca sd stea / sfintulaltar
nestramuntindo nime supt stapanirea prea inalt domnului nostru Mihail Constantin Sutul Voevod, in
lasi Moldavia si intru ocarmuirea smereniei a prea osfintului Mitropolit lacov, la anul 1794, April in 2
zile.” Ghibanescu, ,Impresii si note din Basarabia...”, p. 2.

37 Sergius Ciocanu, ,Monumente de exceptie din Chisindu aflate in pericol. Cetatea bastionara de pe
dealul Visternicenilor si Biserica Sfintii impéarati cu cimitirul ei”, in S. Musteata, A. Corduneanu, (Eds.),
Identitatile Chisindului. Editia a treia. Materialele conferintei internationale , Identitatile Chisinaului”,
1-2 octombrie 2015, Chisinau, Culegere de studii, Seria IDN, C6, Chisinau, Editura ARC, 2016, p. 18.
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- La 2 august 1666, satul Visterniceni din tinutul Orhei este mentionat ca fiind Tn
posesia marelui logofat lonasco Rusul;

- La 9 mai 1725 intr-o carte domneasca a voievodului Mihai Racovita, se
mentioneaza despre daruirea mosiei si a morii catre manastirea Capriana;

- La 3 decembrie 1772, marele spatar Condrea cumpara jumatate din satul
Visterniceni de la manastirea Capriana; La 3 decembrie 1772, un document
mentioneaza despre cumpararea mosiei Visterniceni de catre spatarul
Constantin Rascanu, care avea in posesie si mosia alaturata, Ghetaoani* (Fig. 22).

Mai trebuie mentionat faptul ca limitele acestor mosii s-au transformat in timp, ele
fiind Tncontinuu Tmpartite si realipite in functie de proprietarii lor. Reunificarea mosiei
Visterniceni are loc in 1772, atunci cand boierul Constantin Rascanu intra in posesia
partii de sus a mosiei, ce era pana atunci in posesia manastirii Capriana.

Tn continuare, istoricul mosiilor si satelor din stanga Bacului, inclusiv Visterniceni,
Ghetaoani, Bubuieci si Posta Veche, vor fi in stransa legatura cu Familia Rascanu, ai
carei membri au detinut mai multe ranguri in aparatul administrativ al Tarii Moldovei.

In 1777, Constantin Rascanu a ctitorit biserica de piatra cu hramul Tnvierea Domnului,
probabil pe locul sau in apropierea unei foste biserici de lemn3°. Biserica se afla in
varful dealului Visternicenilor, care margineste dinspre nord valea raului Bac. Dupa
numele ctitorului sau, care este inmormantat la intrare, ea mai era numita si biserica
Rascanu®. Tot de la numele sdu provine si denumirea cartierului Rascani al Chisindului,
ce ocupa in prezent fostele lui mosii.

Fig. 20. Moara de apa pe Bac (dupa D. Postarencu) Fig. 21. Visterniceni, sfarsitul sec. XIX-lea

38 postarencu, ,,Visterniceni. Din istoria localitatii...”, p. 175-180.

39 Andrei Esanu, Valentina Esanu, Chisindul de altddatd 143-1812. Studiu monografic, corpus de
documente si alte materiale, Chisindu: Prut International, 2021, p. 268-272.

%0 Ciocanu, , Biserica Sfintilor imparati Constantin si Elena (Rascanu) din Visterniceni (1777)....”, p. 138-
145.
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Schema 4. 1. iazul Caprienii, 2. iazul vechi al Chisinaului (lazul
Albasului), 3. iazul nou al Ghetdoanilor (iazul cu doud mori), 4. iazul
vechi al Ghetaoanilor'®. Cu nuanta inchisa este indicat locul ocupat
de vatra orasului Chisindu si cea a satului Visterniceni.

Schema 3. 1. Visternicenii de Sus - partea care a apartinut manas-
tirii Cdpriana; 2. Visternicenii de Jos — partea care a fost cumparata
de Toader Rascanu; 3. Ghetdoanii de Sus - partea vanduta lui
Vasilache Mazarache de Grigoras Hancul; 4. Ghetaoanii de Jos —
partea daruitd lui Vasilache Mazarache de Lupa Hancul, sotia lui
Mogalde Braescul.

Fig. 22. Reconstituirea configuratiei mosiilor Visterniceni si Ghetoani in diferite perioade istorice
(dupa Bacalov 2016, p. 36.)

Cea mai timpurie mentiune documentara a bisericii dateaza din 2 februarie 1789, pe
planul zonei orasului Chisinau alcatuit de catre militarii rusi, cu inscriptia explicativa:
,Biserica Invierea Domnului. De zid. Se oficiaza serviciul divin”4!. Aceasta biseric3 este
in prezent a doua ca vechime pastrata in Chisindu, ea fiind totodata si una cu o
arhitecturd originald la interior, in pofida aspectului sdu simplist de la exterior®2. in
anul 1834, la insistenta unuia dintre urmasii boierilor Rascanu, hramul bisericii a fost
schimbat in ,,Sfintii Imparati Constantin si Elena”.

1 Ibidem, p. 139.
2 Ibidem, p. 143.
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Fig. 23. Biserica ,,Sfintii Imp&rati Constantin si Elena”, sectiune, plan (Surs: dosarul 1135 AIRM)

Aceasta biserica dispunea pe timpuri de carti datand din secolele XVII-XVIII in limbile
greaca, romana si slava, dar si de suficiente ,vesminte” si icoane. Ea era frecventata
de comunitatea ortodoxa din Visterniceni, dar si din satele alaturate. Ea a fost una din
cele 7 biserici ale Chisinaului ce au functionat dupa cel de-al doilea Razboi Mondial,
desi a fost ulterior inchisa de autoritatile sovietice.

Pe planul din 1789 se vede clar existenta unei
cetati bastionare, construita probabil pe locul
unei fortificatii anterioare ale armatei ruse
din timpul razboiului ruso-turc din 1768-1774
(Fig. 24)*3. Amplasata in varful dealului, intre
raul Bac si paraul Hulbocica, fortificatia
beneficia de protectia naturala dinspre
partea de sud-vest, unde malul Bacului era
abrupt. Ea fingloba biserica de piatra si
cimitirul ei, prima avand si rolul de refugiu in
caz de asediu. Despre cetatea bastionata
exista putine marturii documentare si fizice,
una din descrieri mentionand ca ,Lea
reprezintd un patrulater neregulat cu laturile
de cca 160m, 107m, 213m si 213 m, fiind
amplificatd in trei colturi de un bastion
circular (in coltul de nord), un semibastion (in
coltul de est) si un bastion pentagonal (in
coltul de vest) (...).

Fig. 24. Planul cetatii Chisinaului

Accesul in curte se realizeazd prin trei porti de intrare, care penetreazd curtinele de
nord-vest, de sud-vest si de sud-est ale fortdretei”*.

3 Esanu, Esanu, Chisindul de altddatd..., p. 268
4 Mariana Slapac, ,Defence architecture of Chisindu”, in S. Musteatd, A. Corduneanu, (eds.),
Identitatile Chisindului. Materialele conferintei, 12-13 septembrie 2011, Culegere de studii, Seria IDN,
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Diferentele semnificative ale diverselor planuri disponibile, precum si caracterul
inexact al desenelor tehnice de epoca permit doar reconstituirea aproximativa a
configuratiei sale. De asemenea, exista controverse privind datarea exacta si originea
acestei fortificatii, informatii ce nu pot fi deduse doar in baza analizei materialelor
disponibile, ci necesita investigatii arheologice suplimentare. Durata sa de viata a fost
relativ scurta, ea fiind demolata de catre turci dupa incheierea Pacii de la lasi din
1792%, iar teritoriul sdu a fost ulterior ocupat de cimitirul bisericii satului.

Catre inceputul perioadei moderne, Visterniceniul era un sat relativ mare, clasificat
dupd nivelul bundstarii ca ,,mediu”. In conformitate cu recensdmantul din 1817, aici
existau 170 de gospodarii. Mosia facea parte din componenta ocolului Fata Bacului,
tinutul Orhei, si apartinea lui Dimitrie Rascanu, stranepot al lui Constantin. La 1820,
aici sunt atestate 655 de persoane, care locuiau in 135 de case, dintre care una de
piatra, cea a nobilului.

De asemenea, aici mai existau 2 crasme, 2 beciuri de piatra, 62 de beciuri de lemn,
doua mori de apa, 7 varnite, numeroase acareturi. Ocupatia de baza a populatiei era
agricultura, aici fiind atestat un numar mare de animale domestice, 3 prisaci si 6
livezi*®. Suprafata mosiei este mentionata in diverse surse ca variind intre 2 500 si 3
000 de desetine (1 desetina = 1,09 hectare); la 1833, mosiile Visterniceni si Ghetaoani
ale lui Costache Rascanu aveau o suprafata totalda de 3 690 de desetine si 200 de
gospodari?’. Toate acestea vorbesc despre un nivel ridicat de viata al locuitorilor si o
viata comerciala activa a satului Visterniceni pana spre sfarsitul secolului al XIX-lea.

in anul 1880, printr-un act notarial semnat de primarul Carol Schmidt, Constantin
Rascanu doneaza Chisinaului un teren viran cu suprafata de 20 de desetine in vederea
construirii unui azil pentru invalizi®®. Anterior, acest teren era folosit pentru curse de
cai si instruire de vara pentru garnizoana din Chisindu. Catre data de 30 octombrie
1882, aici au fost construite o capela de piatra si patru case de piatra, cu patru camere
fiecare, acestea, incepdnd cu 1912, intrand in folosinta Societatii Invalizilor®. Dupa
moartea lui Constantin Rascanu, care nu avea mostenitori, satul Visterniceni este
trecut cu drept de mostenire in proprietatea principesei Adela Dimitrie Moruzi,
Cleopatrei Costache lamandi si lui Teodor Petru Sturza, tustrei supusi ai Romaniei®°.

C2, Chisinau, Editura Pontos, 2012, p. 54-56; Mariana Slapac, ,,Date noi privind cetatea bastionata de
langa Chisinau”, in S. Musteatd, A. Corduneanu, (eds.), Identitdtile Chisindului. Editia a doua.
Materialele conferintelor internationale: Identitdtile Chisindului, 1-2 octombrie 2013, Chisindu;
Patrimoniul cultural al Chisindului vs. Dezvoltarea urbanisticd, 25 iunie 2014, Culegere de studii, Seria
IDN, C4, Chisindu, Editura ARC, 2015, p. 56-61; Mariana Slapac, ,Cetatea bastionara de langa
Chisinau”, in: Cetdti Bastionare din Moldova, Chisinau, Arc, 2016, p. 128.

% Esanu, Esanu, Chisindul de altddatd..., p. 269.

46 postarencu, ,,Visterniceni. Din istoria localitatii...”, p. 181. Conform altor surse, la 1817 mosia avea
122 de gospodarii, respectiv 149 de curti cu 629 de oameni (Esanu, Esanu, Chisindul de altddata..., p.
59).

47 postarencu, ,,Visterniceni. Din istoria localitatii...”, p. 181.

8 Ibidem, p. 182.

4 Ibidem.

50 Ibidem, p. 183.
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Printr-un act de vanzare-cumparare datand din 1900, satul Visterniceni este cumparat
de Chisindu, el devenind comund urbana a celui din urma, impreund cu satul
component Posta Veche. In cadrul sedintei Consiliului de Ministri al Republicii
Democratice Moldovenesti din 15 martie 1918, la care a participat si primarul Al.
Schmidt, a fost audiat memoriul Consiliului Municipal Chisinau privind includerea
satului Rascanovca in raza orasului Chisindu. La 1939, Visterniceniul (Rascanovca) este
atestat ca suburbie a municipiului Chisinau, iar in 1941, Rascanovca (Rascani) devine
parte a cartierului Stalin (in 1961 redenumit in Octombrie) al orasului Chisinau.

Perioada sovietica

Odata cuinstaurarea puterii sovietice, Chisinaul devine scena unor ample transformari
urbane, dupd modelul dezvoltirii oraselor socialiste din restul Uniunii Sovietice. In
conformitate cu Planul Urbanistic General al Chisinaului din 1963, realizat de institutul
»Moldgiprostroi” Tmpreuna cu ,Kiev NII”, orasul urma sa se dezvolte dupa zone
functionale, inserate in constructii la scara mare. Prima transformare de amploare ce
a modificat configuratia fostului sat Visterniceni, deja suburbie a Chisinaului, a fost
generata de construirea in anii 1950 a axei Tentralindi Luci (yn. UeHmpanoeHsili Jyy),
ulterior Tineretului (Monoae»u), actualul bulevard Grigore Vieru, pe sectorul ce lega
catedrala centrald de Bac. Proiectul a fost prevazut inca in primul Plan General al
Chisinaului, realizat de arhitectul Alexei Sciusev, insa conform noului PUG, traseul sau
a fost modificat. Astfel, in anii 1975 a fost largita portiunea dintre raul Bac si actuala
strada Kiev, strada devenind o importanta magistrala urbana.

Tn anul 1962, biserica ,,Sfintii Imparati Constantin si Elena” a fost eliminata din registrul
lacasurilor de cult. Tn anul 1964, la solicitarea Presedintelui Comitetului Executiv al
Consiliului Orasenesc Chisinau de Deputati ai Oamenilor Muncii, M. Dieur, serviciile
divine in cadrul bisericii au incetat. in anul 1965, ea a fost inchisd definitiv pe o
perioada de trei decenii.

Tn anul 1971 biserica a suferit un incendiu fiind distruse suporturile de lemne de asupra
altarului si naosului. Dar, lucrari de reparatie a bisericii au fost executate de catre
Combinatul de Restaurare (SNRSPK) al Ministerului Culturii al RSSM abia in anii 1974-
1975, iar in anul 1976 au fost demolate poarta si gardul din jurul bisericii*.

In conformitate cu hotdrarea nr. 104 din 16 martie 1972 a Comitetului Executiv al
orasului Chisinau Bisericii Ministerului Culturii al RSSM, se acorda un teren de 0,57 ha
pentru zona de protectie a bisericii ,,Constantin si Elena”, urmand ca in perimetrul
zonei de protectie s fie pastrate monumentele funerare existente®2. In baza Hot&rarii
Sovietului Ministrilor al RSSM din 8 august 1975, biserica ,Constantin si Elena” este
introdusa Tn Registrul monumentelor de arhitecturd protejate de stat®>. Comitetul
executiv orasenesc transmite pe data de 10.06.1982 biserica la balanta Muzeului

51 Arhiva AIRM, dosar nr. 1135.
52 ANRM, fond P-3016, dosar 1009.
53 ANRM, fond P-2848, inv. 11, dosar 1506.
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republican al ateismului stiintific, fapt constatat si prin contractul de protectie din
01.11.1982. Tn anii 1983-1984, la solicitarea comitetului executiv ordsenesc Chisinau,
Combinatul Restauratorul a elaborat documentatia de proiectare pentru amenajarea
si ingradirea teritoriului bisericii®.

Tn anul 1987, conform hotérarii Sovietului ordsenesc Chisindu a deputatilor norodului
nr. 5/3 din 02.03.1987, monumentul de arhitecturd, fosta biserica , Constantin si
Elena” din str. Krutaia 16 a fost transferat in competenta sectiei cultura a comitetului
executiv al raionului Octombrie din Chisindu. in acest context, B.G. Dobrea,
presedintele comitetului executiv Octombrie, solicita Ministerului Culturii al RSSM sa
introduca Tn planul de restaurare al Combinatului de Restaurare din a doua jumatate
a anului 1987 lucrari de reparatie-restaurare a bisericii Constantin si Elena, care a
suferit deteriorari in timpul cutremurului din 31 august 1986, garantand acoperirea
costurilor din bugetul sectiei cultura. Dar, A.V. Mulik, vice-ministrul Culturii, refuza
aceasta solicitare, argumentand ca angajatii Combinatului de Restaurare sunt
suprasolicitati si ca institutia nu initia lucrari supraplan fara documentatie de
proiectare, fird resurse financiare, materiale si umane. Tn anii 1988-1989, fira
acordul Ministerului Culturii, cooperativul de restaurare , Kudesnik” a executat lucrari
de reparatie a bisericii cu mari devieri de la documentatia de proiectare. in aceeasi
perioadd biserica a fost transmisd comunitatii crestine. in anul 1990 a fost construit3
in zona altarului o anexa, care deterioreaza autenticitatea monumentului, Tncalcand
Legea privind ocrotirea monumentelor. Desi sectia protectia monumentelor a sesizat
pe acest caz (15.02.1990) autoritatile locale, atat comitetul executiv al orasului
Chisindu cat si comunitatea religioasa nu au reactionat la acest demers®®.

Tn anii '70 ai secolului trecut, cimitirul de 1ang3 biserica a fost desfiintat, o parte din
morminte, conform unor relatari orale, fiind stramutate la cimitirul Doina (Sf. Lazar)
din Chisinau. Totodata, marea majoritate a cavourilor, pietrelor si monumentelor
funerare au fost avariate sau distruse, doar unele dintre ele au fost relocate in curtea
bisericii.

Construirea strazii Albisoara si devierea traseului Bacului au condus la modificari ale
reliefului dealului Visternicenilor, cu aceasta ocazie dealul pierzandu-si aspectul de
forma de relief de sine statatoare, incetdnd de fapt a mai fi perceput ca atare>’. Cel
mai mult, insa, zona a fost afectata prin construirea Caii Mosilor (Obiezdnaia) la
inceputul anilor ‘70 ai secolului al XX-lea, atunci cand au fost distruse portiuni ale
cimitirului si urme ale cetétii bastionare de pe latura de sud (Fig. 25). Tn conformitate
cu Decizia 27/104 a Comitetului executiv al Consiliului orasenesc Chisinau din 16
martie 1972, pentru construirea strazii de mare viteza Obiezdnaia (actuala Calea

54 Arhiva AIRM, dosar nr. 1135.

> Ibidem.

%6 Ibidem.

57 Sergius Ciocanu, ,Monumente de exceptie din Chisindu aflate in pericol. Cetatea bastionard de pe
dealul Visternicenilor si Biserica Sfintii Impd&rati cu cimitirul ei” in: Sergiu Musteatd, Alexandru
Corduneanu (eds.), Identitdtile Chisindului: Materialele Conferintei Internationale: Identitdtile
Chisindului, Editia a 3-a, 1-2 octombrie 2015, Chisindu, Arc, 2016, p. 20.
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Mosilor), ce leaga strada Izmailovskaia (actuala Izmail) de Dubossarskaia (actuala
Calea Orheiului), s-a alocat un teritoriu de 12,8 ha de-a lungul raului Bac.

Fig. 25. Construirea Caii Mosilor, anii ‘70 ai sec. XX (din arhiva ANRM)

Acest teritoriu a fost format partial din terenuri comunale destinate alimentarii cu apa
si canalizarii, din teritoriul fostului depozit al autoritatii pentru gazificare, a trei
magazine nealimentare, unui garaj al Ministerului Agriculturii, al scolii speciale Nr. 12,
pietei Visterniceni, precum si unei liste de case individuale. Pentru indeplinirea
proiectului, 114 familii (334 persoane) ce locuiau pe aceste teritorii au fost relocate in
apartamente, iar fostilor proprietari ai caselor li s-au rascumparat costurile plantatiilor
pomicole si cheltuielile pentru lucrarile agricole.

Tn conformitate cu planurile de dezvoltare ale autoritatilor sovietice din anii 1970,
teritoriul cuprins intre actualele strazi bd. Grigore Vieru - Calea Mosilor - Calea
Orheiului - bd. Tudor Vladimirescu ar fi fost inclus intr-un proiect urban cu valente
peisagistice si recreative, ce s-ar fi extins dincolo de bd. Renasterii in valea Bacului pe
o lungime de peste 3 kilometri. Aici urma sa fie amplasat un stadion olimpic, spatii
verzi si numeroase facilitati sportive, dintre care au fost construite, insa, doar Circul si
Cortul de tenis. Unul dintre sub-proiectele acestei viitoare dezvoltari este cel al
parcului Hulbocica (Golbocika), realizat de institutul ,Chisindu proiect” in anii 1975-
1977 (Fig. 26)°%. Proiectul era unul foarte ambitios si prevedea amenajarea pe o
suprafata de 38 de hectare a unui parc geologic unic de acest tip in fosta RSSM. Pe
langa dotarile de baza, ce includeau alei pietonale, un pavilion de flori, un pavilion
pentru jocuri, o gradind de sculpturi, toaleta publica si parcari, acesta prevedea
valorificarea reliefului si a fostei cariere din zona, prin amenajarea unui lac de
acumulare al rauletului Hulbocica, cateva poduri, o insuld artificiala, amenajarea
cascadei si a falezei rauletului. Parcul ar fi integrat complexul Circului in noua zona de
recreere a orasului si ar fi fost un punct de legatura in reteaua de spatii verzi a

%8 park Golbocika. Arhiva Institutului municipal de proiectari ,,Chisindu proiect”, nr. inv. 0031.
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Chisinaului, realizdnd conexiunea cu fasia verde a parcului din strada Florilor si cu cea
din lunca Bacului, situata dincolo de bulevardul Grigore Vieru.

Fig.26 . Planul parcului Hulbocica (Sursa: Arhiva IMP ,,Chisindu proiect”, dosar nr. 1562)

Proiectul a fost insa abandonat de autoritati in favoarea unui alt proiect elaborat deja
in anii ‘80 ai secolului al XX-lea si anume , Amenajarea si inverzirea raului Bac”
(,Chisindu proiect”, 1986)>°. Acesta prevedea (Fig. 27), prin contrast, modificarea
totala a reliefului si lucrari capitale de sistematizare a terenului, Cartierul Visterniceni
devenind parte a complexului olimpic, din vechea structura urbana pastrandu-se doar
biserica si un mic teritoriu de protectie in jurul ei. in partea de nord-est a Circului urma
sa fie construit un gigantic memorial dedicat aniversarii a 40 de ani de |la operatia lasi-
Chisinau.

Ulterior, si acest proiect a fost abandonat, la insistenta autoritatilor de a construi pe
acest teritoriu blocuri de locuit cu multe niveluri. In consecintd, stancile si rauletul au
inceput sa fie treptat acoperite, aici fiind depozitate pentru o perioada indelungata
deseuri de constructie ce ar fi trebuit sa niveleze teritoriul.

Fig. 27. Planul de amenajarea si inverzire a raului Bac
(Sursa: Arhiva IMP ,,Chisinau proiect”, dosar nr. 1562)

9 Proektnoe predlojenie po blagoustroistvu o obvedeniiu poimi reki Bak. Arhiva Institutului municipal
de proiectari,,Chisindu proiect”, nr. inv. 1562.
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Tn anul 1979 incepe construirea edificiului Circului de Stat din Chisindu, al cirui bloc
secundar a fost amplasat pe o portiune din latura de nord-est a cimitirului (Fig. 28).

Fig. 28. Vedere panoramica a sitului Visterniceni dinspre strada Albisoara, anii 1980.

Perioada contemporana

Din anii '90 ai secolului al XX-lea, incepe o noua etapa de transformare urbana a zonei,
de data aceasta neplanificata. Biserica a fost redeschisa, in 1993 fiindu-i atribuit
statutul de monument istoric, impreuna cu cimitirul ei. n anul 2018, pe o portiune
dinspre nord-vest a fostului cimitir, unde a fost o perioada indelungata amplasata o
parcare, a fost ridicat un ansamblu de blocuri de locuit cu multe niveluri, in contrast
cu locuintele aldturate ce au un regim mic de naltime. Tn plus, in zond au apérut
numeroase constructii singulare cu functiuni de locuit sau comerciale, in timp ce altele
au fost demolate sau se afla in delasare.

Tn anul 2019, Ministerul Culturii a initiat procedura de inscriere a Circului de Stat in
Registrul monumentelor ocrotite de stat, cu aceasta ocazie fiindu-i instituita si zona de
protectie de 100 de metri perimetral teritoriului sau, iar pe 19 mai 2022 Parlamentul
Republicii Moldova a aprobat aceasta initiativa.
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4.2  Stadiul de cercetare istorica si arheologica a sitului

in prezent, intreaga zond vizat3 de studiul nostru este intr-o stare fizicd precara, aici
fiind necesare ample lucrari, mai intai de salubrizare, apoi de cercetare arheologica,
istorica, de amenajare si de conservare a monumentelor istorice.

Biserica ,Sfintii Impdrati Constantin si Elena” dispune de documentare de birou
suficienta, precum si de ample informatii ce rezulta din numeroase cercetari istorice
anterioare. Tn schimb, sunt necesare cercetdri arheologice pentru a determina cu
exactitate vechiul amplasament al bisericii si posibilele configuratii istorice ale
acestuia.

Cetatea bastionara, care nu are vestigii de suprafata vizibile, nu este cercetata din
punct de vedere arheologic. n acest context, sunt necesare investigatii arheologice pe
teritoriul unde a fost amplasata aceasta.

Cimitirul bisericii este mentionat in diverse surse documentare, insa nu este cercetat.
La momentul realizarii studiului de fata, nu dispunem de informatii privind lucrarile de
reinhumare realizate in a doua jumatate a anilor '70 ai secolului al XX-lea. Pe suprafata
cimitirului nu au fost executate cercetari arheologice. Cimitirul a atras atentia
cercetatorilor inca de la inceputul secolului al XX-lea. O prima descriere a cimitirului a
fost realizata de Gr. Ghibanescu in anul 1912, mentionand ca ,De jur imprejurul
bisericii stau morminte si zeci de pietre cu inscriptii, care de care intrecandu-se in
scrisul lor cu slove aurite pe lespede de marmura sa spuna de rostul pe lumea aceasta
acelor dusi intru Domnul. Facui o cruce mare, caci in acest cimitir zac ciolanele
moldovenilor nostri, cari au apucat o Basarabie Moldoveneasca si azi este o Basarabie
Ruseasca. De aceea aici se imbina inscriptiile moldovenesti cu cele rusesti desi cei
ingropati sunt get-beget Moldoveni”®°. Totodata, Gr. Ghibdnescu incearcd sa facd o
prim3 clasificare a mormintelor: ,in cimitirul Rascanovca mormintele se pot clasa in 2
feluri: morminte izolate, de persoane fara nici o importanta si cavouri mari familiare a
celor mai ilustre familii din Basarabia. Intre cele dintai notdm la ntdmplare si in
prescurtare citeva pietre: loan, Maria Cristea cu fiicele lor Palaghia si Anastasia, 1855;
Gheorghe Purcel, Elena, Dumitru, loan, Teodor, Maria, 1854; Lupu, Paval, Maria, loan,
Irina, Zaharia, Evdochia, Zamfira, 1854; Gh. Rosca, 1877, Februarie 8; Aici in pamant
supt aceasta piatra odihneste robul lui Dumnezeu lonitd Duca au raposat la anul 1815,
lunie 30 etc.”®l. Gr. Ghibanescu constatd si una dintre cele mai vechi inscriptii,
existente la acea vreme in cimitirul Visterniceni: ,, - Aici odihneste robul lui Dumnezeu
postelnicul Macarescul leat 1788. Aceasta piatra adivereste spusele preotului Gh.
Abageriu ca biserica din Visterniceni — azi Rascanovca — a fost zidita dintru inceput la
1777 de spatarul Rdscanu, de unde si-a luat si numele de Rascanovca”®2.

60 Ghibanescu, , Impresii si note din Basarabia...”, p. 1.
51 Ibidem.
62 Ibidem, p. 2.
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Dar, cel mai mult il impresioneaza pe Gr. Ghibanescu cavourile unor familii aristocrate:
,Ceea ce intereseaza la Rascanovca sint cavourile, cari unele au luat proportiuni
colosale, cum e al familiei Crupenski Catargi in fata bisericii din sus, avand
inmormantari din perioada 1834 — 1900... Alt cavou mai la nord este al familiei Donici...
Tn fata bisericii din jos umbrit sub batranii copaci stau mormintele Riscaneltilor, ctitori
ai acestui sfint locas. lata citeva pietre: Stolniceasa Sofia Egorovna Racanu 1784-1827
Oct. 28; Spatareasa Polheria lvanov Rascanu 1813 lunie 18 — 1876 Oct. 25; Grobnita
Ecaterini Riscanu urojennoi Ermolski 1820-1841; Zdesi / pokoitsja prahu / nadvornoi
soveatniti / Marii Rascanova / urojennoi Sturza sconciavseisca 1832 goda Avgusta 28;
Aici se odihneste trupul sfetnicului de Curte Dimitrie Rascanu , savarsit la anul 1831
August. Scris cu litere latine: ,in memoria lui / Constantin Dimitrie Riscanu — fiul lui
Dumitru si al Mariei / Rascanu / nascut la 15 Februarie 1815 / savarsit din viata la Paris
/in 7 Decembrie 1882 / regrete eterne 1900”93,

O alta inventariere a mormintelor din cimitirul Visterniceni este realizata de Stefan Gr.
Berechet si publicata in anul 1924, care, de asemenea, este impresionat de numarul si
amploarea cavourilor familiilor aristocratice din Chisinau: ,,Curtea acestei biserici a
servit pana in vremurile mai noi de cimitir, care astazi se afla in partea de nord si in
care se poate patrunde printr-o usa facuta intr-o spartura in zid. Aici se vad morminte
proaspete unde se inmormanteaza saracimea, caci cei bogati isi aleg ca loc de odihna
vesnica tot curtea imprejmuita, lucru care se observa dupa cateva morminte de curand
sdpate. In curtea niciunei biserici din acest oras nu sunt atitea cruci si pietre
mormantale cate sunt aici, de unde se vede ca multor oameni de frunte le placea sa-
si aleaga ca loc de odihna vesnica acest colt, departe de sgomot si adancit in
singuratate. Aici se odihneste familia ctitorului Rascanu, a Donicilor si a lui Catargi”®%.

La doar 12 ani distanta de la publicatia lui Gr. Ghibanescu, observam ca Stefan Gr.
Berechet mentioneaza urmatoarele: ,,Cea mai veche piatra de mormant este din Oct.
10 1813 — Aice in pamant se odihneste robul lui Dumnezeu leirei loan au raposat la let
1813 Oct. 10. Pe un altul din 1814 — Aicie odihnesc robi lui Dumnezeu Lupu Pavel.
Maria. loan. Irina. Zahariea. Ivdokiea. loan. llena. Zanfira. Si s-au mutat din viata la anul
1814.%>” Pe cand, Gr. Ghibanescu constata existenta in 1912 a unei pietre de mormant
din 1788.

O ultima inventariere a mormintelor din cimitirul Visterniceni a fost realizata de
inginerul tehnic Vieru in anul 1976, cand a fost realizat planul cimitirului si
documentate mormintele existente la acea vreme. Cel mai probabil, inventarierea a
fost realizata in contextul planului de amenajarea a parcului Hulbocica. Astfel, cimitirul
ocupa in 1976 o suprafata de 2,8 ha unde au fost inregistrate 2 544 de morminte (Fig.
29)%°. C3utarile noastre privind exhumarea unor morminte din cimitirul Visterniceni si

& Ibidem, p. 2.

6 Berechet, ,,Biserica Rascanului Sf. imparati Constantin si Elena...” p. 121.
8 Ibidem, p. 122.

6 Arhiva Organului Cadastral Teritorial Chisindu, nr. inv. 16438.
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transferarea lor in cimitirul ,Sf. Lazar” nu au fost cu succes. In niciuna din arhive nu am
gasit documente care ar confirma aceste lucrarii. Majoritatea informatiilor privind
transferul osemintelor de la un cimitir la altul sunt pe cale orala. Fiecare din cei
intervievati sau cu cine am reusit sa discutam au mentionat faptul ca au auzit despre
aceste lucrari, dar fiecare a mentionat ani diferiti — 1969-1974. Noi consideram ca
astfel de lucrari au putut fi executate dupa inventarierea din 1976, in perioada
elaborarii planului Parcului Hulbocica (1976-1977). Starea actuala a cimitirului ne
confirma ca majoritatea pietrelor de mormant si crucilor au fost scoase si deplasate in
zona apropiata bisericii. Dar, pentru clarificarea definitiva a acestei situatii sunt
necesare investigatii arheologice.

Monumentul 330: Tumul ,Movila Turceasca” este cercetat doar vizual, fara investigatii
arheologice, iar starea lui este precara. De aceea, sunt necesare masuri de cercetare,
conservare, intr-un final salvare a acestui sit arheologic unicat pentru zona Visterniceni
(Fig. 32).

Circul de Stat dispune, in contextul pregatirii dosarului pentru inscrierea in registrul
monumentelor ocrotite de stat, de o baza documentara satisfacatoare referitoare la
edificiu, ins3 o cercetare complexd a terenului lipseste®’ (Fig. 33).

7 Dumitru Rusu, ,Analiza patrimoniului modernist-socialist ih Republica Moldova prin patru studii de
caz”, in: Plural. History. Culture. Society, Vol. 7, no. 1, 2019, p. 122-123.
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Fig. 29. Planul schematic al cimitirului conform inventarului din 1976
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4.3 Stadiul de conservare, restaurare si prezentare a sitului
Toate monumentele din perimetrul studiat sunt intr-o stare fizica precara.

Monumentul 185: Cimitirul cu complexul de monumente este grav afectat de
interventiile urbane ce au avut loc in zona in perioada post-1950. Desi acesta este
formal protejat de stat, nu s-au intreprins actiuni pentru protejarea si restaurarea de
facto a monumentului.

Biserica ,,Sfintii imparati Constantin si Elena” a suferit cateva modificari si reparatii de
la construirea sa si pana in prezent, fapt ce i-au modificat aspectul (Fig. 30). n anul
1838, biserica a fost avariata in urma unui cutremur, fapt ce a condus la aparitia
fisurilor Tn peretii si in bolta acesteia. In 1939, a inceput reconstructia clddirii in baza
proiectului realizat de arhitectul Joseph Gasquet, cu aceasta ocazie fiind operate
primele modificari substantiale ale arhitecturii acesteia: boltirea originala de piatra a
fost desfacuta, fiind inlocuita cu o bolta noua pe structura de lemn, tencuita. Arcurile
deschiderilor turnului-clopotnita au fost desfacute, acesta fiind inaltat cu un stanjen.
Modificarile operate au determinat si refacerea completd a acoperisului®.

Fig. 30. Biserica Sf. Iimparati Constantin si Elena (Rascanu), fostd a invierii Domnului
(dupa Berechet 1924, Fig. 5)

Tn anul 1971, biserica a suferit puternic din cauza unui incendiu, fiindu-i afectate
boltirile si acoperisul deasupra altarului si a naosului. in anii 1974-75, in baza deciziei
27/104, au fost realizate lucrdri de reparatie a bisericii, insa cimitirul si monumentele
funerare au fost complet ignorate. Au fost demontate gardul de piatra si portile din
jurul bisericii. In raportul Comitetului Ordsenesc al Societitii Moldovenesti pentru
ocrotirea monumentelor de istorie si cultura din 1978, restaurarea bisericii

88 Ciocanu, Orasul Chisindu...., p. 141.
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,Constantin si Elena” din cartierul Rascanovka este mentionata ca un mare succes®.
Totodata, in acelasi raport se mentioneaza: , A fost finalizatd restaurarea bisericii
«Constantin si Elena», care este amplasatd intr-un loc vizibil, la intrarea in microraionul
Réscanovka. Astdzi, ea nu poate sd nu atragd atentia locuitorilor orasului, oaspetilor
si turistilor. Si complet opus gdsim apropiindu-ne de biserica insdsi. Este vorba despre
teritoriile monumentelor funerare din jurul ei. Pana in prezent, totul in jur este in cea
mai oribild stare. Dar vorba despre aducerea necropolei la o stare corespunzdtoare nu
este nici pe departe o noutate. Pierzdnd monumentele funerare amplasate pe teritoriul
cimitirului, ne lipsim pe noi si pe generatiile viitoare de valorile istorice si culturale. A
venit timpul sd ne gdndim nu doar la protectia si folosirea corectd a monumentelor
individuale din oras, dar si la aducerea la raspundere a persoanelor responsabile de
protejarea monumentelor si intretinerea zonelor protejate”’°. in planul de activitate al
raionului Octombrie (astazi — pretura Rascani) al Societatii Moldovenesti pentru
ocrotirea monumentelor de istorice si cultura pentru anul 1978 este inclusa elaborarea
listei monumentelor si a pietrelor funerare de la cimitirul Rascanovka, insa activitatea
nu a mai fost implementatd’®.

Tn 1986, un nou cutremur a produs avarieri, fapt ce a condus la interventii ulterioare
de reparatie nefericite. Astfel, in anii 1988-89, fara acordul Ministerului Culturii si cu
mari abateri de la norme, cooperativa , Kudesnik” a efectuat lucrari de reparatie a
bisericii, iar in 1990, din nou cu incalcarea legislatiei privind protectia monumentelor,
a fost construita o anexa la partea dinspre altar. Pe parcursul ultimelor doua decenii,
au fost realizate multiple lucrari si modificari asupra structurii, elementelor
constitutive si curtii bisericii, marea majoritate nefiind in acord cu normele de
interventii asupra monumentelor istorice. in mod similar, la interior toate picturile,
dotarile si finisajele au fost inlocuite cu unele contemporane, de o calitate
nesatisfacatoare. Astfel, constatam ca starea de conservare a bisericii este una foarte
proasta, din structura originala fiind pastrate doar portiuni ale zidurilor.

Tn mod similar, mormintele si cavourile cimitirului, care au fost partial strimutate,

Fig. 31. Monumente funerare din curtea bisericii si de pe teritoriul cimitirului

69 AOSP, fond P-2454, inv. 1, d. 70.
70 Ibidem.
71 AOSP, fond P-2454, inv. 1, d. 72.
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Monumentul 330: Tumulul ,,Movila Turceascad”, fiind inconjurat de gospodarii in
proprietate privata, a fost partial afectat de lucrari de constructie gospodareasca (Fig.
32). O parte a bazei dinspre nord a fost deteriorata in urma construirii fundatiei unei
cladiri individuale. Nu a existat vreun demers privind conservarea, asigurarea
accesibilitatii si a vizibilitatii monumentului.

oo
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Fig. 32. Monumentul 330: Tumul

Monumentul C-A-mc-021 (RNMFP): Basorelief ,Circ” este vandalizat, capul unuia
dintre cei doi clovni fiind furat in anii 2000 (Fig. 33).

Circul este intr-o stare fizica precara, structura acestuia fiind afectata de factori
naturali si antropici. Materialele de baza precum betonul si marmura din fatada sunt
afectate de coroziune, iar la interior multe dintre finisajele si elementele decorative
au fost distruse. Principalii factori ce au condus la starea actuala a cladirii sunt
deteriorarea in timp a materialelor, vandalism, modificari necorespunzatoare, lipsa
unei ingrijiri adecvate a cladirii.

Fig. 33. Circul si basorelieful de pe fatada principala

Pentru toate monumentele prezente in sit sunt necesare investigatii de specialitate
(arheologica, arhitecturala, inginereasca) aprofundate, precum si proiecte integrate
de conservare si revitalizare.
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4.4 Semnificatia culturala a sitului

4.4.1 Valoarea istorica

Asociate cu diferitele etape de dezvoltare a Tarii Moldovei si a formarii orasului
Chisinau, monumentele si structura urbana prezente in situl cercetat au o deosebita
valoare istorica.

Tncepand cu primele atestari ale localitétii Visterniceni din secolul al XV-lea si pana la
includerea acesteia in componenta cartierului Stalin al Chisinaului in 1941, mosia/satul
Visterniceni a fost scena unor importante procese de dezvoltare economica in zona
tinutului Orheiului, mai ales datorita amplasarii sale de-a lungul traseelor comerciale
de legatura intre diferitele centre economice si administrative ale Moldovei. Ulterior,
in contextul politic regional al secolului al XVIlI-lea, aceste locuri au avut pentru o scurta
perioada si importanta militara, dovada fiind amplasarea pe dealul Visternicenilor a
cetatii bastionare defensive in cadrul razboaielor ruso-austro-turce.

Dintre structurile fizice pastrate pana in prezent, cateva reprezinta marturii deosebit
de valoroase ale locului, in special:

Cimitirul bisericii ,Sfintii Imparati Constantin si Elena”, care este cel mai vechi din raza
Chisinaului si care a fost preferat de catre nobilimea basarabeana pana in perioada
moderna tarzie, este cu siguranta una dintre cele mai valoroase necropole ale capitalei.
Istoricul Gheorghe Ghibanescu mentioneaza la 1912 ca ,,in acest cimitir zac ciolanele
moldovenilor nostri, care au apucat o Basarabie moldoveneasca, si azi este o Basarabie
ruseasca”, fiind aduse exemple de morminte izolate de persoane si cavouri familiale,
dintre care unele ,au luat proportii colosale”. Cele mai mari cavouri, pana la
distrugerea cimitirului au fost cele ale familiilor Crupenski-Catargi, Donici, Kohanovski,
iar in fata bisericii ,,stau mormintele Rascanestilor, ctitori ai acestui sfant l[acas”. Printre
familiile ce au fost inhumate aici se mai numara: Ralli, familie de boieri greci stabiliti in
Moldova, Ziloti, Stamo, Katiki, Constantinovici si multe ale personalitati ce au avut un
rol important in viata culturala si sociala a Moldovei.

Biserica medievala de piatra, construita in 1777, este a doua ca vechime din actualul
Chisinau, ea avand un rol important pentru comunitatea religioasa din regiune de-a
lungul timpului, fiind vizitatd inclusiv de locuitorii satelor nvecinate. in pofida
modificarilor ce au avut loc asupra arhitecturii sale pe parcursul ultimelor 5 decenii, ea
ramane un important reper istoric si un exemplu de arhitectura medievala
moldoveneasca.

Tumulul ,,Movila Turceasca” este un monument de exceptie, parte a seriei de tumuli
de pe teritoriul Moldovei, care a avut probabil si rol de bastion al cetatii bastionare in
perioada medievala tarzie.

Circul de Stat, monument istoric inclus pe data de 19 mai 2022 in Registrul
monumentelor ocrotite de stat, este o marturie a modului in care erau operate
dezvoltarile urbane in perioada sovietica.
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Zona de locuit din partea de nord a sitului, in care cladirile individuale nu au o valoare
estetica remarcabila, este valoroasa datorita mentinerii parcelarului istoric asa cum s-
a dezvoltat Tn mod natural in perioada medievala si moderna a statului Moldovenesc.
Strada Carierei, ce strabate situl de la bd. Renasterii pana la Calea Orheiului, este una
istorica, ce avea rol de ax principal in satul Visterniceni.

4.4.2 Valoarea arhitecturala si estetica

Analiza de fond construit stabileste opt categorii fundamentale de ocupare a terenului,
coreland etapa istorica a edificarii cu functiunile dominante ale imobilelor. Aceste
categorii sunt:

° Imobile rezidentiale 1-2 familii (R1-R5) din Chisindul contemporan (1991-
prezent)

° Imobile rezidentiale colective (R6-R7) din Chisinaul contemporan (1991-prezent)
° Imobile rezidentiale 1-2 familii (R1-R5) din Chisinadul sovietic (1944-1991)

° Imobile rezidentiale 1-2 familii (R1-R5) din Chisinaul interbelic (1918-1944),
imperial sau de altadata

° Imobile administrative, culturale, de cult (S) din Chisinaul contemporan (1991-
prezent)

° Imobile administrative, culturale, de cult (S) din Chisindul sovietic (1944-1991)
° Imobile administrative, culturale, de cult (S) din Chisinaul interbelic (1918-1944),

imperial sau de altadata
° Imobile comerciale (C1-C7) din Chisindul contemporan (1991-prezent)

Informatii detaliate cu privire la specificul fiecarei categorii se regasesc in fisele anexate
(Fig. 51-52). Se evidentiaza faptul ca, pe langa imobilele clasate ca monumente istorice
sau in curs de clasare, fondul construit existent este rezultatul dezvoltarii mai mult sau
mai putin coerente in perioade de timp diferite, de cele mai multe ori fara o
continuitate intre acestea.

4.4.3 Valoarea urbanistica

Perspectiva istorico-urbanistica ofera informatii relevante cu privire la elementele de
fond construit si structura urbana cu specific. Dincolo de valoare de monument,
recunoscuta legal, a unor obiecte de arhitectura, observarea evolutiei tesutului poate
transmite informatii relevante cu privire la incadrarea morfologica in familia de limbaj
a dezvoltarilor urbane intr-un anumit teritoriu cu specific cultural. Astfel, in cazul
arealului de fata, se poate observa ca evolutia planimetrica este organica, printr-o
dezvoltare spontana a parcelarului determinata de conexiunile cele mai facile dintre
nucleul Chisindului (orientat de-a lungul raului Bac si la Sud-Vest de acesta) si drumul
Orheiului. Caile de comunicatie principale care faciliteaza aceasta legatura sunt Calea
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Orheiului (la limita vestica a comunitatii Visterniceni, utilizata si Tn prezent, chiar si
odata cu intreruperea legaturii cu strada Petru Rares, odata cu aparitia caii ferate),
strada Carierei si Pietrariei 2, continuate cu strada Circului in inima comunitatii.
Concentrarea masei construite a satului Visterniceni se realizeaza in extremitatea
sudica, orientata in mod excentric spre Nord dinspre nucleul bivalent dintre bisericile
,Sf. Constantin si Elena” (,invierea Domnului”) si Mdzdrache. Aceasta este si zona in
care constatam interventiile cele mai ample de restructurare a profilului stradal, cu
scopul de a construi cele doua mari proiecte publice ale perioadei sovietice in zona:
Circul de Stat (anuland o parte din strada Circului si stradela Pietrariei 2) si Calea
Mosilor (anuland conexiunea denivelata intre strada Carierei si traversarea raului Bac).

Relatia tesutului urban cu cele doua monumente cu rol funerar (Cimitirul cu complexul
de monumente de sec. XVIII-XX — nr. 185 si Tumulul nr. 330 incluse in Registrul
monumentelor ocrotite de stat) relativ similar: parcelele isi indreapta limitele
posterioare spre acestea.

Cimitirul din jurul bisericii ,Sf. Constantin si Elena” a fost timp de peste un secol
principala necropold chisinduiand’?, motiv suficient pentru protectie, restaurare si
punere in valoare. Conformarea planimetrica este organizata ierarhic, fiind dominante
cavourile si mormintele familiilor reprezentative din perioada pre-tarista si tarista in
jurul bisericii. In partea nordicd si cea nord-vesticd sunt amplasate cu o densitate
ridicata mormintele din perioada tarista mai putin importante prin prisma
reprezentativitatii celor inhumati. Tn prezent, monumentele funerare sunt grupate in
jurul bisericii, fiind mai degraba amplasate conjunctural, distantate fata de pozitia
reald, din teren.

Un alt element reprezentativ pentru morfologia zonei este cetatea bastionara (1786-
1792), construita pe locul unei alte fortificatii din timpul razboiului ruso-turc (1768-
1774) — citadelad a Chisinaului amplasata pe inaltimea dealului deasupra vaii Bacului.
Cetatea dispare la scurt timp, dupa 1792 (asadar are o ,viata” de aproximativ 20 de
ani), dar creeazd premisele pentru pozitia favorabild a bisericii ,indltarea Domnului”
(Rascanu/,Sf. Constantin si Elena”) si delimitarea cimitirului intins ulterior pe toata
suprafata acesteia. Aceasta fortificatie influenteaza planimetria asezarii Visterniceni
prin stabilirea unui traseu sicanat pentru calea principala de acces dinspre Orhei spre
Chisindu. Acest drum se pastreaza ca relevant pana in anii '70 si construirea actualului
bulevard Grigore Vieru.

Bulevardul sovietic produce o serie de operatiuni amplasate in stricta relatie cu
caracterul liniar-monumental-triumfal al acestuia, intre care decizia de amplasare a
Circului respecta reguli prestabilite pentru malul drept al Bacului. Printre regulile de
baza se observa amplasarea edificilor reprezentative perpendicular pe axul
bulevardului, formand in anumite circumstante chiar ansambluri simetrice avand axul
principal perpendicular pe axul bulevardului (Academia de Studii Economice a
Moldovei, Spitalul Maternitate Nr. 2, Teatrul National Eugene lonesco, diverse zone de

2 Esanu, Esanu, Chisindul de altddatd..., p. 289-292.
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locuinte colective cu parter comercial). Un alt gest specific este amplasarea simetrica a
unor cladiri reper in zona de acces catre malul drept al raului Bac, semnalizand accesul
catre zona centrala a orasului si accentuand monumentalitatea bulevardului. Revenind
la relatia Circului cu tesutul urban, amplasarea acestuia a destructurat parcelarul si
cdile de comunicatie principala, inlocuind morfologia dezvoltata spontan, cu parcele
imprejmuite si amplasare de tip mixt (cladiri amplasate liber pe parcela sau amplasate
adiacent unei limite laterale) cu un imobil de gabarit distinct amplasat liber pe
parcela/lot.

Tn concluzie, valoarea urbanistica rezida in urméatoarele aspecte (Fig. 34):

° pentru imobile rezidentiale 1-2 familii (R1-R5) din Chisinaul contemporan (1991-
prezent): valoarea urbanistica este data de caracterul urban-periferic al gospodariilor,
majoritatea dintre ele pastrand parcelarul istoric si intr-o continuitate fireasca fata de
caracterul rural al comunitatii istorice Visterniceni;

° Imobile rezidentiale colective (R6-R7) din Chisindul contemporan (1991-
prezent): fara valoare urbanistica, interventii incoerente fata de posibilitatile zonei din
punctul de vedere al structurii parcelarului, al posibilitatii de acces si al relatiilor fata
de functiunile deja existente in cartier;

° Imobile rezidentiale 1-2 familii (R1-R5) din Chisindaul sovietic (1944-1991):
valoarea urbanistica este data de caracterul urban-periferic al gospodariilor,
majoritatea dintre ele pastrand parcelarul istoric si aflandu-se intr-o continuitate
fireasca fata de caracterul rural al comunitatii istorice Visterniceni; totusi, nivelul de
degradare este ridicat si supus interventiilor invazive ulterioare;

° Imobile rezidentiale 1-2 familii (R1-R5) din Chisindul interbelic (1918-1944),
imperial sau de alta data: valoarea urbanistica este data de caracterul urban - periferic
al gospodariilor, cu caracter singular, reprezentative astfel prin structura parcelara,
morfologie si caracterul spatiului public (ulite dezvoltate spontan);

° Imobile administrative, culturale, de cult (S) din Chisinaul contemporan (1991-
prezent): cladiri realizate prin insertii agabaritice fata de posibilitatile zonei, necesitand
lucrari costisitoare si nesustenabile pe termen lung, asadar, fara valoare urbanistica;

° Imobile administrative, culturale, de cult (S) din Chisindul sovietic (1944-1991):
reprezentate prin Circul de stat, valoare ridicata ca imobil specific pentru urbanistic
sovietic tarziu, amplasat in relatie perpendiculara cu Bulevardul Grigore Vieru, simetric
fata de o axa mediana;

° Imobile administrative, culturale, de cult (S) din Chisinaul interbelic (1918-1944),
imperial sau de alta data: reprezentate prin ansamblul bisericii ,, Sf. Constantin si Elena”
si al cimitirului, inclusiv monumentele funerare integrate in acesta, reprezentative prin
relatia favorabila in raport cu relieful si caile principale de acces;

° Imobile comerciale (C1-C7) din Chisindul contemporan (1991-prezent): cladiri
realizate prin insertii agabaritice fata de posibilitatile zonei, necesitand lucrari
costisitoare si nesustenabile pe termen lung, asadar, fara valoare urbanistica, pentru
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care este preferabila dezvoltarea de-a lungul strazilor importante (in acest caz Calea

Orheiului, Calea Mosilor).

Analiza fesutului wrban,

Supart topografic, a. 1945
{sursa: dr. T. Nesterov)

Explicatio
Parcedar 5l stncturd a spativiul public
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Fig. 34. Analiza tesutului urban
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4.4.4 \Valoarea peisagistica si ambientala

Tn urma cercetarii teritoriului, au fost identificate in cea mai mare parte zonele verzi
care se afla In prezent intr-o stare nesatisfacatoare, care se caracterizeaza prin
vegetatie dezvoltata spontan. Zonele verzi identificate au fost clasate in 3 categorii
distincte, trasaturile fiind selectate in dependenta de pozitionare geografica, de
tipologiile de vegetatii, si de relief. Prima categorie este a zonei din proximitatea
circului, a doua este spatiul cuprins Tn ansamblul bisericii , Sfintilor imparati Constantin
si Elena”, a treia fiind categoria ce cuprinde tumulul si zonele situate in versantul
dinspre str. Calea Mosilor.

Zona | (a circului) este caracterizata prin multiple parcele insulare, in care au fost
plantate si sistematizate palcuri de vegetatie. Suprafetele situate in regiunea intrarii
principale sunt plantate cu arbusti de buxus, tufe de ienupar tarator si brazi de tip tuia.
Suprafetele situate in regiunile aferente circului, pe directia nord-est si sud-vest, sunt
completate cu diverse tipuri de molizi si arbori de dimensiuni mari. Pe zonele indicate
intalnim frecvent arbori de mesteacan, molizi argintii, pini, frasini si, episodic, copaci
de salcie.

Zona a ll-a (ansamblul bisericii ,Sfintilor Tmparati Constantin si Elena” si cimitirul)
contine mai multe palcuri de vegetatie. nsa parcela cimitirului se afl3 intr-o stare
avansata de degradare, cu o vegetatie dezvoltata spontan. Suprafetele verzi de pe
teritoriul bisericii au fost completate cu arbusti de buxus, diverse tipuri de brazi
decorativi, tufe de ienupar si flori sezoniere. Situl cimitirului propriu-zis are in
componenta sa copaci de frasin, care sunt practic distribuiti haotic pe tot teritoriul, la
fel si puietii lor, se mai intalnesc si arbusti de stejar, artari etc.

Zona lll (tumulul si vegetatia dezvoltata pe parcele private), prezinta o gama larga de
arbori care au crescut in mod spontan, prin urmare aceste teritorii sunt neingrijite si nu
sunt supravegheate din punctul de vedere al intretinerii si al organizarii prietenoase
fatd de locatari. In timpul cercetdrii am intalnit dificultitii legate de accesibilitate,
relativ patrunderea in anumite culoare verzi a fost impiedicata de puieti, arbusti si
ingradiri. Conform tipului de proprietate unele dintre aceste portiuni sunt publice.
Suprafetele date au o vegetatie similara, fiecare dintre ele avand in componenta lor
copacii de frasin, mesteacan, salcami, nuci, pini etc.

Vederea interbelica panoramica a suburbiei Visterniceni, cu biserica ,S. Constantin si
Elena”, prezinta peisajul specific al suburbiei chisinduiene: lunca Bacului in prim-plan,
cu varsarea raului Hulbocica, traversari si, eventual, mori, locuinte dispuse pe versantul
dealului si biserica amplasata in varful promontoriului ca parte a unui ansamblu de
arhitectura ecleziala si funerara reprezentativa. Este reprezentativa distributia mosiei
pe versantii paraului Hulbocica, indicand stransa relatie intre formele administrative si
unitatile de peisaj. Peisajul specific al locului de nastere al Chisindului (intre cele doua
biserici — Mazarache si ,invierea Domnului”, in lunca formats de raul Bac si izvoarele
din proximitate) este pastrat pana tarziu prin decizia de amplasare a zonei
sistematizate in arealul sud-vestic al asezarii. Compozitia peisajului este deteriorata
odata cu interventiile din anii 70 ai secolului al XX-lea, odata cu trasarea actualului
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bulevard Grigore Vieru, a Caii Mosilor si amplasarea Circului de Stat. Scalarea fata de
morfologia tesutului urban, ambele structuri urbane deterioreaza peisajul si creeaza
premisele pentru aparitia unor interventii contemporane care depreciaza caracterul
zonei.

n concluzie, valoarea peisagistica este datd de relatia favorabild dintre mediul natural
si cel construit, in care mediul construit este dominant, dar inglobeaza masive vegetale
distribuite uniform pe treptele de relief, punand in valoare imobilele monument si
asigurand o calitate cat mai ridicata a ambientului local.

4.4.5 Valoarea sociala

Valoarea sociala a sitului rezulta din multiplele sale aspecte si particularitati. Faptul ca
cimitirul a fost utilizat pana in anii '50 ai secolului al XX-lea inseamna ca acesta prezinta
importanta pentru comunitatile si familiile ce isi au rudele inmormantate aici pana in
prezent. Prin urmare, cimitirul impreuna cu biserica reprezinta un exceptional loc al
memoriei colective pentru o mare parte din locuitorii Chisinaului.

Tn aceeasi ordine de idei, zona locuita din vecinitatea bisericii si din spatele edificiului
circului este valoroasa prin morfologia tesutului urban dezvoltat din perioada
medievala si pana la mijlocul secolului trecut. Unele dintre aceste case si-au continuat
linia de proprietari de mai multe generatii, ceea ce inseamna ca pentru o mare parte
a locuitorilor zonei, aceasta reprezinta locul de bastina.

Un factor reprezentativ este existenta unui organism formal de asociere a locuitorilor,
sub forma unei asociatii obstesti, ceea ce face ca deciziile in comunitate sa fie luate in
comun.

4.4.6 Aprecierea semnificatiei culturale a sitului

Zona adiacenta a Cimitirului bisericii ,Sfintii imparati Constantin si Elena” are o
semnificatie culturala exceptionala deoarece:

Este o marturie a evolutiei urbane a primelor asezari umane din regiunea centrala a
Moldovei medievale.

Este un loc al spiritualitatii timpurii: biserica , Sfintii Imparati Constantin si Elena” este
a doua ca vechime din Chisinau.

Este asociata cu evenimente istorice importante (loc de desfasurare a operatiunilor
din cadrul razboaielor ruso-turce), fondarea si extinderea orasului Chisindu, mari
transformari urbane din a doua jumatate si a mijlocului secolului trecut.

Este un loc al culturii, asociat cu intelectualitatea si cu nobilimea Moldovei pana la
inceputul Primului Razboi Mondial.
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Este un loc al memoriei colective — cel mai mare cimitir al Chisinaului pana la
desfiintarea lui in anii ‘70 ai secolului al XX-lea.

Monumentele de pe teritoriul cimitirului (biserica, monumentele funerare) sunt
definitorii pentru arta si cultura Moldovei medievale si moderne, fiind specifice artei
si mestesugaritului traditional.

Monumentul ,,Circul” are calitati estetice exceptionale si este un reper al arhitecturii
moderne, Tnalt apreciat de comunitatea stiintifica internationala.

Este un peisaj cultural remarcabil, format prin suprapunerea patrimoniului cultural
construit al diferitor epoci si a celui natural de exceptie: deal, carierd, raulet,
monument geologic, relatia cu bisericile Mazarache si Bunavestire.

Este un reper urbanistic recunoscut de toti orasenii, ce marcheaza intrarea in cartierul
Rascani.

4.5 Accesibilitatea sitului
a. Accesibilitate fizica

Zona de studiu este bine conectata la reteaua de strazi a orasului, fiind usor accesibila
prin intermediul transportului rutier din, cel putin, trei magistrale orasenesti — b-dul
Renasterii Nationale, Calea Mosilor si Calea Orheiului.

Cu transportul public, situl poate fi accesat din b-dul Renasterii Nationale, din directiile
spre si dinspre centrul istoric al orasului prin intermediul troleibuzelor, autobuzelor,
microbuzelor, dar si al transportului interurban.

Zona este accesibila pentru pietoni si utilizatorii transportului alternativ, pe strazile
existente, desi acestea nu sunt echipate corespunzator. in majoritatea cazurilor lipsesc
trotuarele pietonale, dar si pistele de circulatie pentru transportul alternativ.

b. Accesibilitate vizuala

Un element important al ocrotirii monumentelor din zona de studiu este protejarea si
reglementarea vizibilitatii acestora. Modul in care sunt interconectate vizual biserica
,Sf. Constantin si Elena”, Blocul principal al Circului, Biserica Mazarache, biserica
Bunavestire este un element identitar unic pentru Chisinau. Pana in prezent, datorita
reliefului luncii raului Bac, infrastructurii liniare a cdilor de comunicatii (linia cailor
ferate, strada Albisoara si Calea Mosilor) cat si constructiilor industriale relativ joase
din zona strazii Petru Rares, s-a pastrat acest valoros potential al accesibilitatii vizuale
catre obiectivele enumerate mai sus.

Pentru a intelege mai bine impactul dezvoltarilor urbane de pana in prezent, dar si
pentru a putea reglementa inaltimile potentialelor investitii din zona de studiu din
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perspectiva pastrarii accesului vizual (conurilor de vizibilitate) catre obiectivele
protejate, au fost facute studii in teren, fotofixare, dar si cercetari analitice asistate de
softuri specializate (Fig. 35).

Fig. 35. Puncte de acces vizual pe directia Circ si biserica ,,Sf. Constantin si Elena”
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Tabelul 1. Vizibilitatea Circului si bisericii ,,Sf. Constantin si Elena”

Nr. | Fotografie
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Pentru o intelegere mai globald cat si pentru a exclude interpretari in procesul de
stabilire a nivelului de vizibilitate a obiectivelor protejate au fost elaborate mai multe
cartograme utilizdnd software-ul QGIS Tn conexiune cu pluginul Visibility Analysis.
Metodologia de lucru prevede utilizarea materialelor topografice accesibile in format
GIS cu georeferentiere exacta in sistemul de coordonate MOLDREF99, crearea
modelului digital al terenului, comasarea cu pozitia si inaltimea constructiilor raportat
la nivelul de referinta al terenului, setarea parametrilor pentru obiectul de studiu,
observator cat si parametrii fizici ai atmosferei.

Initial au fost realizate simuldrile pentru stabilirea nivelului de vizibilitate pentru
fiecare dintre obiectele protejate: biserica , Sf. Constantin si Elena” (Fig. 37), blocul
central al Circului (Fig. 38), basorelieful amplasat pe fatada Circului (Fig. 39), dar si
pentru tumulul din interiorul cartierului (Fig. 40). Materialele sunt prezentate mai jos:

rl-lu.u 1

iz

L1

Fig. 37. Cartograma nivel de vizibilitate. Situatia existenta. Biserica ,Sf. Constantin si Elena”
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W o N

Fig. 38. Cartograma nivel de vizibilitate. Situatia existenta. Blocul central al Circului
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Fig. 39. Cartograma nivel de vizibilitate. Situatia existenta. Basorelieful amplasat pe fatada Circului
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Fig. 40. Cartograma nivel de vizibilitate. Situatia existenta. Tumulul
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Fig. 41. Cartograma nivel de vizibilitate. Situatia existenta. Toate obiectele studiate in ansamblu

In cartogramele prezentate, prin spectrul de culoare de la rosu (nivel zero sau
invizibilitate obiectelor studiate) si verde (vizibilitate foarte buna) se poate citi si
intelege care sunt zonele ce necesita a fi reglementate pentru a proteja punctele de
vizibilitate catre obiectivele de patrimoniu.

4.6 Evidentierea disfunctionalitatilor

Disfunctionalitati evidentiate cu referinta la obiectivele de patrimoniu pot fi divizate
in trei niveluri: urban, zonal si local.

a. Urban:

o Elementele directorii ale cartierul in cauza au fost reglementate prin Planul
urbanistic general din 2007, insa prin Regulamentul local de urbanism, o buna
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o

parte din terenuri a fost plasate in zona Revitalizare - Re, adica necesita
reglementare prin planuri de urbanism de nivel inferior aprobate in modul
corespunzator;

La nivel urban lipsesc documente strategice pentru mobilitate;

Nu sunt implementate masurile de diminuare a riscurilor: seisme, inundatii,
alunecari, eroziunea solului;

Nu sunt implementate masurile de diminuare a riscurilor de mediu.

. Zonal:

o]

Au fost aprobate documentatii de nivel PUZ (perimetrul strazilor Andrei Doga-
Calea Mosilor-bd. Renasterii Nationale si hotarul terenului Universitatii de Stat
de Educatie Fizica si Sport, aprobat prin Decizia nr. 10/42 din 09.12.2014) fara
a lua in calcul viitoarele operatiuni urbanistice din zona Circului;

Au fost autorizate in lipsa documentatiilor de urbanism prin mecanismul
aprobarii schitei de proiect (articol abrogat prin amendarea legii 163/2010)
mai multe obiective care in prezent au un impact negativ asupra cartierului.
Impactul este imposibil de diminuat (regim de Tnaltime exagerat, procent de
ocupare depasit, spatii publice pierdute);

Este afectata ireversibil vizibilitatea unor obiective emblematice (Circul de
stat, biserica ,,Sfintii Imparati Constantin si Elena”).

. Local:

o

o

Obiectivele de patrimoniu nu sunt puse in valoare;

Cladirea Circului de stat in prezent nu este functionala, iar terenul, inclusiv
spatiile publice aferente sunt intr-o stare deplorabila. Basorelieful de la
intrarea principala este vandalizat;

Biserica ,Sfintii Imp&rati Constantin si Elena” este functionald, Thsa cimitirul
reprezinta un spatiu abandonat, cu vegetatie aparuta spontan, neingrijit;

Tumulul ,,Movila Turceasca” este inaccesibil din cauza constructiilor abuzive,
imprejmuiri si acaparari de teren municipal. Monumentul necesita cercetare
arheologica detaliata. Inspectarile vizuale la fata locului demonstreaza ca parti
ale tumulului au fost decapate, astfel distrugandu-i iremediabil integritatea
acestuia si probabil deteriorand vestigii arheologice.

Accesele catre obiectivele de patrimoniu trebuie sa devina incluzive si sigure;

Toate obiectivele protejate necesita cercetari de specialitate. Trebuie instalate
panouri informative cu informatia relevanta ocrotirii acestora.
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4.7  Prioritati de conservare

Prioritatile de conservare ale zonei studiate rezulta din valorile culturale ale fiecarui
monument individual si ale Intregii zone Th ansamblu. Scopul primordial al procesului
de conservare este mentinerea semnificatiei culturale si eliminarea riscurilor care aduc
prejudicii patrimoniului cultural. in aceastd ordine de idei, cu referire la situl
Visterniceni, au fost identificate cateva prioritati specifice, menite sa asigure
integritatea peisajului cultural si conservarea monumentelor istorice prezente pe
teritoriul sau.

Conservarea si valorificarea monumentelor istorice

Conservarea bisericii ,Sfintilor impé&rati Constantin si Elena”;
Revitalizarea cimitirului Rascanu;
Conservarea si revitalizarea complexului Circului de Stat, inclusiv
monumentele sale de arta;

e Conservarea Tumulului ,,Movila Turceasca”

Pentru indeplinirea lor este necesara elaborarea si implementarea proiectelor de
conservare pentru fiecare dintre monumentele prezente in sit.

Conservarea peisajului cultural urban

® Asigurarea integritatii vizuale a peisajului in interiorul sitului si in relatie cu
mediul urban;
Conservarea si revitalizarea tesutului urban istoric in interiorul sitului;
Asigurarea accesibilitatii din exterior si in interiorul sitului;
Stabilirea zonelor protejate, a zonelor de protectie si a reglementarilor
specifice pentru fiecare dintre ele;

e Elaborarea planului de conservare/planului de management privind gestiunea
pe termen lung a zonei protejate si a zonei sale de protectie.

Tn conformitate cu legislatia in vigoare’?, pentru monumentele aldturate se instituie o
zona de protectie comuna. Pentru aceasta se vor determina reglementari specifice
privind indicatori urbanistici, functiuni admise si interzise, accesibilitate, plantatiile si
echiparea edilitara, astfel Tncat sa se asigure pastrarea semnificatiei culturale a
monumentelor.

3 Legea nr. 1530 din 22-06-1993 privind ocrotirea monumentelor, publicat 30-01-1994, modificat LP
din 21.01.22, M0O53-59/25.02.22, art. 12 pt. (7).
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4.8 Propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor, prognoze, scenarii
de dezvoltare a zonei

4.8.1 Delimitarea zonelor de protectie (ZP) de gradul 0, 1 si 2

48.1.1 Cadrul Legal si reglementari juridice

in cazul zonei studiate, reglementarile sunt stabilite In baza legislatiei locale din
domeniul ocrotirii monumentelor, arheologic si a monumentelor de for public.

° Legea nr. 1530 din 22-06-1993 privind ocrotirea monumentelor, versiune
publicata in Monitorul Oficial nr. 53-59 din 25 februarie 2022;

° Legea nr. 218 din 17-09-2010 privind protejarea patrimoniului arheologic;
° Legea nr. 192 din 30-09-2011 privind monumentele de for public;

48.1.1.1 Reglementari juridice aplicabile in cazul celor doua monumente de
arhitectura - Monumentul Circul (inscris in Registrul monumentelor pe 19.05.2022) si
Monumentul 185 (RMRMOS): Cimitir cu complexul de monumente.

Stabilirea zonelor de protectie conform cadrului legal.

Zona de protectie pentru Monumentul Circul (clasat pe 19.05.2022) si Monumentul
185 (RMRMOS): Cimitir cu complexul de monumente se reglementeaza conform Legii
Ocrotirii Monumentelor nr. 1530 privind ocrotirea monumentelor, versiune publicata
in Monitorul Oficial nr. 53-59 din 25 februarie 2022.

Art. 12 alin. (1) si alin. (2) din Legea Ocrotirii Monumentelor nr. 1530/1993, stabilesc
ca fiecare monument dispune de zond de protectie in scopul protejarii monumentelor,
pdstrdrii si/sau regenerdrii mediului istorico-arhitectural ori natural al acestora,
asigurdrii integritdtii perceptiei lor dinspre principalele directii de acces vizual. Zona de
protectie se stabileste perimetral, de jur imprejurul limitei exterioare a terenului
monumentului.

Articolul 12 alin. (4) stabileste ca delimitarea hotarului zonei de protectie se realizeazd
in baza proiectului zonei de protectie a monumentului, elaborat in urma documentarii
si investigatiilor in teren, conform reperelor topografice, geografice sau urbanistice
locale si normelor metodologice aprobate de Ministerul Culturii.

Articolul 12 alin. (5) stabileste ca pentru asigurarea realizdrii scopurilor specificate la
alin. (1), pentru zona de protectie a monumentelor se stabilesc/instituie reglementdri
specifice de amenajare, de interventie la imobilele existente si de interventie prin
constructii noi in aceastd zond.

Articolul 12 alin (6) stabileste ca zonele de protectie ale monumentelor si
reglementdrile mentionate la alin. (5) se includ, in mod obligatoriu, in documentatia
de urbanism si cadastrala a localitatii in baza avizului pozitiv al Ministerului Culturii.
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Articolul 12 alin (7) stabileste ca in caz de intersectare, prin suprapunere partiald, a
zonelor de protectie ale doud sau mai multe monumente, pentru acestea, in
documentatia de urbanism si amenajare a teritoriului, se stabileste o zona unificata de
protectie, fiind marcat hotarul unic al acesteia.”

Reglementari pentru monumentele de arhitectura sau in proces de inscriere in
Registrul Monumentelor ocrotite de stat

Art. 12.1 alineatul 1 stabileste cd pe terenul monumentelor singulare sau al
ansamblurilor de monumente se opereazd doar lucrdri in scopul protejdrii, conservarii
si restaurdrii acestor monumente sau a componentelor lor.

Art. 12. 1 alin. (2) stabileste ca Interventiile prin constructii noi pe terenul
monumentelor mentionate la alin. (1), limitate ca suprafatd si volum, sunt permise
doar daca acest fapt este indispensabil pentru valorificarea modernd a monumentului,
cu respectarea obligatorie a caracteristicilor istorice ale bunului imobil protejat, a
regimului de indltime, a cadrului traditional istoric, a echilibrului compozitiei sale si
relatiei sale istorice cu mediul istorico-arhitectural sau natural, precum si cu asigurarea
vizualizarii libere a componentelor istorice ale monumentului. Interventiile prin
constructii noi fdara legdturd functionald cu aceste monumente si farad argumentare
istorico-arhitecturald sunt interzise.

Art. 19 alin. (1) stabileste cd bunurile imobile in proces de inscriere in Registrul
monumentelor se considerd monumente nou-identificate si beneficiazd, in scopul
prevenirii distrugerilor/deteriordrilor, pe intreaga duratd a procesului respectiv, de
regimul juridic al bunurilor deja inscrise in Registrul monumentelor, incepdnd cu data
aprobdrii de catre Ministerul Culturii a avizului pozitiv al Consiliului. Ministerul Culturii
informeaza autoritdtile publice locale competente despre inceperea procesului de
inscriere in Registrul monumentelor a bunurilor imobile respective. Proprietarii,
gestionarii sau titularii altor drepturi reale asupra bunurilor imobile intrate in procesul
de inscriere in Registrul monumentelor sunt obligati, din data informdrii lor despre
acest fapt sunt obligati, din data informarii lor despre acest fapt, sd respecte
prevederile prezentei legi.

4.8.1.1.2 Reglementari juridice pentru Monumentul 330 (RMRMOS): tumul
»Movila turceasca” conform Legii nr. 218 din 17-09-2010 privind protejarea
patrimoniului arheologic.

Stabilirea zonei de protectie conform legii

Articolul 2 stabileste ca zona de protectie a siturilor arheologice se stabileste
perimetral in preajma sitului arheologic pe o latime de la 50 la 200 m, in functie de
tipul si importanta obiectivului;

Articolul 5 alin. (5) stabileste ca in cazul zonelor cu patrimoniu arheologic cunoscut si
cercetat, regimul de protectie este reglementat de legislatia privind protectia
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monumentelor istorice si a bunurilor mobile care fac parte din patrimoniul cultural
national.

Reglementari juridice pentru protejarea monumentelor arheologice

Articolul 5 alin. (1) stabileste ca prin protejarea bunurilor si terenurilor cu patrimoniu
arheologic se intelege adoptarea mdsurilor stiintifice, administrative si tehnice care
urmdresc pdstrarea vestigiilor descoperite intdmpldator sau ca urmare a cercetdrii
arheologice pénad la clasarea bunurilor respective sau pdnd la finalizarea cercetarii
arheologice, prin instituirea de cdtre Agentia Nationald Arheologica de obligatii in
sarcina proprietarilor, administratorilor sau titularilor de alte drepturi reale asupra
terenurilor care contin sau au continut bunurile de patrimoniu arheologic respective,
precum si prin reglementarea sau interzicerea activitdtilor umane, inclusiv a celor
autorizate anterior

4.8.1.1.3 Reglementari juridice Monumentul C-A-mc-021 (RNMFP): Basorelief
,Circ” se stabileste conform Legii nr. 192 din 30-09-2011 privind monumentele de for
public.

Zona de protectie

Articolul 8 alin. (1) stabileste ca pentru monumentele de for public care nu dispun de
teren propriu, zona de protectie se stabileste incepdnd de la suprafata constructiei pe
care ele sunt amplasate, pe o razd de minimum 20 de metri.

Articolul 8 alin. (4) stabileste ca in planurile si requlamentele de urbanism, aprobate si
avizate conform legislatiei in vigoare, vor fi prevdzute reglementdri speciale de
construire in zonele de protectie a monumentelor de for public.

Reglementari juridice pentru protejarea monumentelor de for public

Articolul 9 alin. (3) stabileste ca edificarea sau stramutarea monumentului de for public
fara aprobari legale, interventiile constructive neautorizate in zona lui de protectie,
efectuarea neautorizatd de inscriptii, inscrisuri, desene sau orice alte actiuni care
conduc la distrugerea, degradarea, schimbarea datelor istorice ori a infatisarii
monumentului de for public sunt interzise.

4.8.2 Niveluri de protectie

Stabilirea zonelor si nivelurilor de protectie s-a facut in baza analizei hartilor si
imaginilor orthophoto istorice si contemporane (in anexa, Fig. 48-51), tinandu-se cont
de contextul construit, trama stradala si parcelarul existent.

Pentru a pune in aplicare normele legale cu privire la protectia obiectivelor de
patrimoniu (Cimitir cu complexul de monumente, tumul ,Movila turceasca”, Circul,
Basorelief ,,Circ”) se propune a institui trei niveluri de protectie (Fig. 42, Fig. 43):

° Zona de protectie de nivel 0 (ZP0) - zona de protectie a bunului protejat ce
coincide cu hotarele terenului monumentului si cuprinde elemente identitare
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indispensabile pentru perceptia acestuia si servesc drept baza a sistemului
compozitional al mediului construit (Fig. 42).
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° Zona de protectie de nivel 1 (ZP1) sau zona comasata de protectie — zona de

protectie delimitata teritorial in jurul unuia sau mai multor bunuri protejate ce
cuprinde teritoriul ansamblului istoric urban, cu un nivel Tnhalt de conservare ce
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cuprinde cel putin terenul monumentului sau chiar terenurile invecinate care istoric
faceau parte din aceeasi structura urbana (Fig. 42).

Almarnente Aradaks [FUG Chigndu 2007
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Fig. 43. Plan de referinta. Zonele de protectie ale obiectivelor de patrimoniu (ZP2)

° Zona de protectie de nivel 2 (ZP2) sau zona comasata de protectie — zona de

protectie delimitata teritorial in jurul unuia sau mai multor bunuri protejate ce
cuprinde teritoriul ansamblului istoric urban, cat si pe cel in formare, inclusiv elemente
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urbane contemporane, disonante, fond construit nou, amplasate in zona perceptiei
vizuale a bunurilor de patrimoniu (Fig. 43).

Complexul zonelor de protectie (ZP0O, ZP1 si ZP2) comasate reprezinta, in contextul
cadrului normativ, zona de protectie comasata a bunurilor de patrimoniu cultural
imobil, obiecte ale prezentului studiu.

n planul de referintd sunt trasate zonele de protectie in conformitate cu gradarea
propusa - ZP0, ZP1 si ZP2 (Fig. 42). Tot pe acest plan este indicata zona de protectie
stabilita prin lege (zona de protectie — situatia existenta).

Astfel, se propune ca perimetral, in hotarele parcelelor cadastrale, in jurul bisericii
,Sfintii Imparati Constantin si Elena” sa fie instituitd zona de protectie 0 (ZP0). Acesta
presupune o interdictie pentru orice tip de interventie cu exceptia lucrarilor de
restaurare, conservare a imobilului, dar si a lucrarilor de mentinere a amenajarilor
terenului in starea buna.

De asemenea, in jurul Circului se propune instituirea zonei de protectie 0 (ZP0). Acesta
va permite protejarea ansamblului arhitectural de diverse interventii straine. Se vor
accepta doar lucrari de restaurare pentru refacerea imaginii autentice a complexului
modernist.

Zona de protectie de nivel 0 atribuita Tumulului va coincide cu parcela cadastrala
atribuita. Orice interventie asupra solului se efectueaza cu acordul organului central
de specialitate in domeniul arheologiei.

Zona de protectie de nivel 1 se va institui in jurul terenurilor monumentelor, in limita
terenurilor cadastrale existente invecinate, dar si in limita formelor naturale de relief
sau de infrastructurd publica/privata. Asa cum o parte a teritoriului cimitirului alaturat
bisericii ,,Sfintii Imp&rati Constantin si Elena”, incepand cu anii 60 ai secolului al XX-
lea, a fost transformata intr-un poligon si parcare auto, iar in prezent pe acesta este
amplasat ireversibil un complex locativ de mare capacitate, este oportun a extinde ZP1
pana la limitele istorice ale cimitirului pentru a reglementa interventiile posibile la
exteriorul acestui complex. Circul nu detine un teren istoric, fiind construit cu negarea
parcelarului vechi, insa, in conformitate cu proiectul acestuia a fost stabilit un teren
aferent pentru buna exploatare a acestuia. Pentru a asigura integritatea perceptiei
Circului dinspre principalele directii de acces vizual, ZP1 se extinde pe terenurile
cadastrale invecinate, inclusiv peste terenul cuprins intre liniile rosii ale b-dului
Renasterii. Pentru a asigura integritatea fizica a Tumulului, ZP1 se extinde asupra
parcelelor invecinate. Interventiile la sol se vor efectua doar cu avizul Agentiei
Nationale Arheologice.

Interventiile in zonele de protectie ZPO si ZP1 se vor face doar cu avizul pozitiv al
Consiliului National pentru Monumente Istorice.

Zona de protectie de nivel 2 se traseaza in jurul teritoriul ansamblului istoric urban cat
si cel in formare, inclusiv elemente urbane contemporane, disonante, fond construit
nou, pentru a asigura pastrarea zonelor de perceptie vizuala a bunurilor de patrimoniu
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(biserica si Circ). ZP2 ale fiecarui obiect de patrimoniu formeaza prin suprapunere o
zona de protectie comasata.

Trasarea zonei de protectie ZP2 se bazeaza pe studiul de vizibilitate pe o raza de 1km.
Un element identitar indispensabil pentru Chisindu este relatia vizuala intre biserica
Mézarache si biserica ,Sfintii Imparati Constantin si Elena”. Pentru a asigura acest
spatiu de comunicare vizuala este necesar a reglementa regimul de naltime a
obiectelor ce pot aparea in ZP2. De asemenea, este importanta pastrarea campului
vizual deschis din directia bd. Grigore Vieru, str. Albisoara, str. Calea Mosilor, cdii ferate
spre biserica ,,Sfintii Imparati Constantin si Elena” si clddirea Circului. O panorama
avantajoasa cladirii Circului se deschidea din directia strazii Kiev si Tudor Vladimirescu.
Str. Bogdan Voievod si bd. Renasterii. Aceste spatii trebuie reglementate ca interventie
pe indltime pentru a nu prejudicia integritatea perceptiei Circului.

4.8.3 Regimul de inaltime in zonele de protectie de gradul 0, 1 si 2

Pentru o reglementare mai exacta a regimului de inaltime in zonele de protectie a
obiectelor de patrimoniu au fost stabilite o serie de spatii pe care ar fi posibile
interventii noi. Aceste spatii se coreleaza cu parcelele cadastrale, trama stradala, axele
de perceptie a volumelor construite si in mare parte se refera la terenurile cu parcelar
istoric. Astfel, au fost delimitate zone (spatii) pentru care s-au atribuit litere de la A la
F.

Prin aceeasi metoda prin care a fost cercetata accesibilitatea vizuala catre obiectele
de patrimoniu, au fost simulate mai multe variante de inaltime a constructiilor pentru
zonele de la A la F. Tn3ltimea atribuita zonelor constituie Tniltimea de la cota actuala a
solului pana la cornisa/parapet.

Tabel 2. Atribuirea inaltimilor zonelor cercetate

Varianta Zone / inaltimi

Zona A Zona B Zona C Zona D Zona E Zona  F
Variantal |[5m 9m 13m 5m 8m 4m
Varianta2 |9m 13m 25m 5m 8m 4m
Varianta3 | 13m 25m 29m 5m 8m 4m
Varianta4 | 9m 13m 6m 5m 8m 4m
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Mai jos sunt atasate cartogramele ce indica simularile de Tnaltime in conformitate cu
variantele mentionate (Fig. 44-48). Se recomanda analiza acestora in comparatie cu
datele din Tabelul nr. 2.

Fig. 44. Cartograma nivel de vizibilitate. Simulare inadltimi. Varianta 1
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Fig. 45. Cartograma nivel de vizibilitate. Simulare inaltimi. Varianta 2
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Fig. 47. Cartograma nivel de vizibilitate. Simulare inaltimi. Varianta 3
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Fig. 48. Cartograma nivel de vizibilitate. Simulare inaltimi. Varianta 4

Tn urma analizei realizate, varianta cu impactul balansat (valorificarea pe Tniltime a
terenurilor) este varianta 4 (Fig. 48). Aceasta permite pastrarea nivelului de vizibilitate
citre blocul central al Circului, biserica ,Sfintii imparati Constantin si Elena”,
Basorelieful de pe Circ, dar si pastrarea regimului de inaltime Tn jurul tumulului.
Totodata, avand in vedere ca va fi stabilit pentru fiecare parceld si un procent de
ocupare a terenului, nivelul de vizibilitate va creste.
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5. RECOMANDARI PRIVIND ZONELE DE PROTECTIE

5.1. Caracterul Zonei

Structura urbana si monumentele prezente in situl cercetat au o deosebita valoare
istorica, fiind asociate cu diferitele etape de dezvoltare a Tarii Moldovei si a formarii
orasului Chisinau. Aici sunt situate cateva dintre cele mai importante monumente
protejate ale municipiului Chisindu: Cimitirul bisericii ,Sfintii Tmparati Constantin si
Elena”, Biserica medievala de piatra, construitda in 1777, a doua ca vechime din actualul
Chisinau (nr. 185 pe Lista monumentelor ocrotite de stat), Tumulul ,,Movila Turceasca”
(nr. 330 pe Lista monumentelor ocrotite de stat) si Circul de Stat (care a obtinut
statutul de monument protejat 19.05.2022) cu basorelieful ,,Circ” (monument C-A-mc-
021). Zona de locuit din partea de nord a sitului, in care cladirile individuale nu au o
valoare estetica remarcabila, este valoroasa datorita mentinerii parcelarului istoric asa
cum s-a dezvoltat in mod natural in perioada medievala si moderna a statului
Moldovenesc. Strada Carierei, ce strabate situl de la bd. Renasterii pana la Calea
Orheiului, este una istorica, ce avea rol de ax principal in satul Visterniceni. Pentru
toate monumentele prezente in sit sunt necesare investigatii de specialitate
(arheologica, arhitecturala, tehnicd) aprofundate, precum si proiecte integrate de
conservare si revitalizare.

Analiza de fond construit stabileste opt categorii fundamentale de ocupare a terenului,
coreland etapa istorica a edificarii cu functiunile dominante ale imobilelor. Aceste
categorii sunt:

e Imobile rezidentiale 1-2 familii (R1-R5) din Chisinaul contemporan (1991-
prezent)

e Imobile rezidentiale colectiv (R6-R7) din Chisinaul contemporan (1991-prezent)
e Imobile rezidentiale 1-2 familii (R1-R5) din Chisinaul sovietic (1944-1991)

® Imobile rezidentiale 1-2 familii (R1-R5) din Chisindul interbelic (1918-1944),
imperial sau de altadata

e Imobile administrative, culturale, de cult (S) din Chisinaul contemporan (1991-
prezent)

e Imobile administrative, culturale, de cult (S) din Chisindul sovietic (1944-1991)

e Imobile administrative, culturale, de cult (S) din Chisindul interbelic (1918-1944),
imperial sau de altadata

® Imobile comerciale (C1-C7) din Chisindul contemporan (1991-prezent)
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Totodata, in cazul arealului de fata, se poate observa ca evolutia planimetrica este
organica, printr-o dezvoltare spontana a parcelarului determinata de conexiunile cele
mai facile dintre nucleul Chisinaului (orientat de-a lungul raului Bac si la Sud-Vest de
acesta) si drumul Orheiului. Caile de comunicatie principale care faciliteaza aceasta
legatura sunt Calea Orheiului (la limita vestica a comunitatii Visterniceni, utilizata si in
prezent, chiar si odata cu intreruperea legaturii cu strada Petru Rares, odata cu aparitia
caii ferate), strada Carierei si Pietrariei 2, continuate cu strada Circului in inima
comunitatii. Concentrarea masei construite a satului Visterniceni se realizeaza in
extremitatea sudica, orientata in mod excentric spre Nord dinspre nucleul bivalent
dintre bisericile Sf. Constantin si Elena (invierea Domnului) si Mdzdrache. Aceasta este
si zona Tn care constatam interventiile cele mai ample de restructurare a profilului
stradal, cu scopul de a construi cele doua mari proiecte publice ale perioadei sovietice
in zona: Circul de Stat (anuland o parte din strada Circului si stradela Pietrariei 2) si
Calea Mosilor (anuland conexiunea denivelata intre strada Carierei si traversarea
raului Bac.

5.1.1. Conditionari Primare

5.1.1.1. in cazul elaboririi PUZ /PUD, se vor respecta urmitoarele conditii:

1. Teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ va fi cuprins de
strazile bd. Renasterii, str. Calea Mosilor, Calea Orheiului, Carierei si stradela 2
Pietrdriei (vezi anexa Fig. 51. Plan de referintd). in cazuri bine justificate se poate
accepta elaborarea PUZ pe un teritoriu mai restrans, daca acesta se evidentiaza ca o
unitate urbanistica independenta, unitara si coerenta din punct de vedere spatial si
functional. Acesta va include minimum un cvartal.

2. Prin Tema-program si Certificatul de urbanism se vor specifica detaliat
programul urbanistic, obiectivele si servitutile de utilitate publica, restrictiile stabilite
prin PUG, cat si cele identificate ulterior, alte conditionari specifice teritoriului in
cauza.

3. Nu se admite modificarea tramei stradale cu exceptia formarii de pasaje
pietonale. Nu se admite modificarea parcelarului istoric prin comasare de doua si mai
multe terenuri.

4, Pentru reglementarile cu caracter definitiv nu se admit derogari prin
intermediul PUZ sau PUD.

5. Reglementari diferite privind utilizarea terenului, regimul de construire,
amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, Tnaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului,
procentul de ocupare a terenului se pot institui numai prin alt studiu de fundamentare
istorico-stiintifica a zonei construite protejate si a zonei sale de protectie, aprobat
conform legii, de catre organul central de specialitate.
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6. Cladirile cu valoare de patrimoniu vor fi marcate in planurile de referinta in
conformitate cu studiul de fundamentare istorico-stiintifica pentru stabilirea zonelor
de protectie.

7. Pentru orice interventie ce vizeaza modificarea volumetriei unei cladiri/ unui
corp de cladire sau construirea uneia noi se va elabora in prealabil un PUD pentru
parcela pe care aceasta e situata. Studiul istoric aferent PUD va include si parcelele
invecinate pentru a se fundamenta corect contextul istoric, urban si modul de ocupare
a terenului. Desfiintarea partiala sau totala a unei cladiri/ unui corp de cladire pentru
care acest fapt e admisibil poate fi autorizata numai dupa elaborarea si aprobarea
conform legii a unui PUD prin care se vor reglementa caracteristicile noii constructii.
Prin exceptie, se pot desfiinta fara indeplinirea acestei conditii constructiile parazitare
sau provizorii in modul stabilit de legea cu privire la autorizarea constructiilor.

8. La autorizarea lucrarilor de constructie/desfiintare, se va tine cont de zonele de
protectie ale bunurilor de patrimoniu chiar si pe terenurile unde documentatii de
urbanism au fost aprobate anterior.

5.1.1.2. Documentatiile de urbanism in mod obligatoriu se vor referi la:

1. monumente clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice

a. interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific, conform
legislatiei in vigoare.

2. cladiri propuse spre clasare

a. interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific
monumentelor istorice;

b. nu se permite desfiintarea, partiala sau totala, a cladirilor propuse
pentru clasare;

C. Pentru cladirile propuse spre clasare se vor elabora proiecte de
conservare/restaurare individuale, in baza unor studii de fundamentare
pentru monumentul respectiv.

3. cladiri reprezentative, cu valoare patrimoniala deosebita, propusa pentru
protectie locala

a. pentru aceasta categorie se interzice desfiintarea totala sau partiala,
modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale
caracteristice, interventiile vor fi de tip reabilitare;

b. interventiile asupra acestor cladiri vor fi de reabilitare si refacere a
aspectului/elementelor istorice (decoratii, forma, goluri, finisaje etc.) pe baza
unor studii de documentare (poze, carti postale, vederi istorice, de arhiva);
revenirea la aspectul original al cladirii se impune in mod obligatoriu in cazul
unor interventii ample, de reabilitare general3;
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c. sunt permise refunctionalizarile si recompartimentarile partiale ale
acestor cladiri, cu conditia neafectarii elementelor istorice valoroase
(tamplarii, finisaje etc.);

d. este permisa extinderea pe orizontalda a acestor cladiri, cu conditia
neafectarii/neacoperirii elementelor istorice valoroase (atice, balcoane, goluri
cu chenare, tamplarii, decoratii parietale, elemente tectonice etc.) si doar in
cazul in care imaginea si caracterul configuratiei volumetrice istorice permite
acest lucru, fara ca unicitatea si particularitatea caracterului cladirii sa fie
stirbita;

e. volumetria corpurilor de extindere se va relationa in mod armonios,
neagresiv la volumul cladirii existente, fara sa o concureze prin gabarit; nu se
admit pastise si reludri/multiplicari ale decoratiilor cladirii extinse,
interventiile vor exprima clar caracterul de element adosat, distinct.

4. cladiri cu valoare arhitecturala sau ambientala

a. pentru aceasta categorie se interzice desfiintarea totala sau partiala,
respectiv_modificarea expresiei arhitecturale si alterarea elementelor
arhitecturale caracteristice, dar se permite extinderea sau reamenajarea
interioara;

b. se recomanda reabilitarea tuturor cladirilor cu valoare ambientala, cu
refacerea/restaurarea elementelor de componente istorice;

c.  extinderile cladirilor cu valoare ambientala se vor realiza pe terenurile
din spate, cu respectarea coeficientilor urbanistici si a tipologiilor specifice
(mod de ocupare a terenului);

d. nu se vor construi anexe (depozite, garaje etc.), care prin aspect,
materiale, culoare, mod de ocupare a terenului au caracter de parazit sau sunt
straine imaginii istorice traditionale a gospodariilor zonei;

e. cutiile tehnice ale aparatelor de masurat, evacuare, distributie ale
retelelor de utilitati se vor monta mascat, in nise, ambrazuri sau ganguri, fara
sa afecteze/acopere elemente arhitecturale decorative sau de ritmare;

f. mansardarea acestor cladiri se va permite in cazul in care nu modifica o
volumetrie specifica a acoperisului; se vor utiliza ferestre in planul
acoperisului, asezate in axul golurilor fatadei; in cazuri specifice benzi vitrate
sau lucarne. Se vor evita lucarnele cu forme nespecifice contextului urban. Se
va recurge la luminarea mansardei dinspre strada doar in cazul in care nu
exista alta alternativa.

5.1.1.3.Natura interventiilor

1. Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului
de finisare urbana, restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit
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valoros. Orice lucrare / interventie vizand fondul construit sau amenajat din interiorul
zonei protejate va fi supusa autorizarii, cu exceptia aceleia de rezugravire a fatadelor
in aceeasi culoare si cu acelasi material, fara modificarea/afectarea modenaturii
acestora, pentru care se va obtine in prealabil avizul organului central de specialitate.
Aceasta poate cere schimbarea culorii, a materialului, sau reabilitarea/refacerea
modenaturii fatadei.

2. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreaga
innteles urban. Se interzic interventii care nu vizeaza intreg imobilul/corpul de cladire:
extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari — inlocuiri de ferestre, deschideri
de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc.

3. Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala nu este
acceptabila in toate cazurile, fiind conditionata de structura si valoarea sarpantei, de
vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc.

4. Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii
capitale, extinderi etc).

5. Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al
acestuia si vor fi supuse spre avizare organului central de specialitate si autorizarii.

6. Nu se admite publicitatea comerciala in zona (ZPO si ZP1). Firmele trebuie sa
anunte o activitate comerciala, acestea nu pot fi transformate Tn publicitate de produs
sau brand. Se accepta publicitatea temporara pentru evenimente importante care
privesc comunitatea (campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

7. Interventiile in zona de protectie 2 (ZP2) vor respecta urmatoarele conditii:

a. Realizarea operatiunilor de urbanism se vor face cu respectarea
indicatorilor spatial-volumetrici si arhitecturali ai cladirilor ce
formeaza fronturile stradale pe bd. Grigore Vieru, Renasterii, str.
Albisoara, Calea Mosilor si str. Alexandr Puskin.

b. La amplasarea constructiilor noi se va asigura pastrarea zonelor
de perceptie vizualda a bunurilor de patrimoniu (biserica
Mézarache, biserica ,,Sf. Constantin si Elena” si Circ). in acest sens
este necesar a elabora un studiu de vizibilitate similar ca scara si
complexitate cu studiul prezentat. Studiul de vizibilitate trebuie
sa prezinte solutii echilibrate pentru finaltimile maxime si
procentul maxim de ocupare a terenurilor.

c. Zona aferenta ZP2 care pastreaza pana in prezent caracterul
parcelaruluiistoric si al spatiului public, isi va pastra in continuare
aceste caracteristici, fara a fi permisa restructurarea parcelarului
si redimensionarea spatiului public (strazi, stradele, alei).
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5.1.2.Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate Tn zona, alte restrictii

1. Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG.

2. Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare
se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG. Prin PUZ se vor stabili locatii
concrete pentru obiectivele de utilitate publica si servitutile de utilitate publica
aferente, conform programului urbanistic stabilit prin Tema-program si Certificatul de
urbanism.

3. Obiectivele de utilitate publica necesare zonei:

a. pietonalizarea si amenajarea strazilor cu reconfigurarea profilului si
reorganizarea circulatiei;

b. amenajarea spatiilor verzi din contul celor abandonate;

C. reamenajarea scuarurilor cu dezvoltarea componentei pietonale;
d. realizarea unei legaturi pietonale cu parcul Holbocica;

e. pastrarea accesibilitatii vizuale a obiectivelor de patrimoniu.

5.1.3.Reglementari pentru spatiul public

1. Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai
pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane
in concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor
pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban
si a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii de catre organul central de specialitate in
domeniul protectiei patrimoniului cultural imobil.

2. Se recomandd organizarea concursurilor de solutii. Pietele/piatetele vor fi
organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum doua laturi.
Mobilierul urban va fiintegrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice din intregul ansamblu protejat. Cablurile electrice si de comunicatii se vor
introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

3. Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu
exceptia strazilor colectoare.

5.2.Utilizare functionala

5.2.1.Utilizari admise

1. Zona ZPO - sunt admise: lucrari de intretinere / reparatie, restaurare,
conservare, consolidare a obiectivelor de patrimoniu, amenajare spatii publice si spatii
verzi; plantatii medii si joase; sistem de alei.
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2. Zona ZP1 - sunt admise: institutii publice si de interes pentru public (functiuni
administrative, functiuni de culturd, functiuni de invatamant si cercetare, functiuni de
sanatate si asistenta sociald); amenajare spatii publice si spatii verzi; plantatii Tnalte,
medii si joase; sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo; mobilier
urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
edicule, componente ale amenajarii peisajere.

3. Subzonele A, B si C — sunt admise: institutii publice si de interes pentru public
(functiuni administrative, functiuni de administrare a afacerilor, functiuni financiar-
bancare, functiuni tertiare, functiuni de cultura, functiuni de cult, functiuni de
invatamant si cercetare, functiuni de sanatate si asistenta sociald); amenajare spatii
publice si spatii verzi; functiuni de turism; constructii pentru activitati culturale si
alimentatie publica (Fig. 42).

4, Subzona D - sunt admise: locuinte individuale izolate/cuplate cu regim mic de
inaltime: P, P+M; garaje incorporate in cladirea principala sau izolat pe teritoriul
parcelei; anexe gospodaresti pentru depozitare; gradini de tip inchis, constructii
aferente echiparii tehnico-edilitare; amenajari aferente locuintelor (cai de acces
carosabile si pietonale, parcaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, terenuri
de sport); obiective ce presteaza servicii private (functiuni comerciale, alimentatie
publica, servicii profesionale, birouri), izolat sau la parterul locuintelor, cu acces
separat de cel al locatarilor, cu suprafata utila a acestora sa nu depaseasca 150 mp, sa
nu genereze transporturi grele, si se va considera ca au o arie de servire de 300 m (Fig.
42).

5. Subzona E — sunt admise: locuinte individuale izolate/cuplate cu regim mic de
inaltime: P, P+M, P+E, P+E+M; garaje incorporate in cladirea principala sau izolat pe
teritoriul parcelei; anexe gospodaresti pentru depozitare; gradini de tip inchis;
constructii aferente echiparii tehnico-edilitare; amenajari aferente locuintelor (cai de
acces carosabile si pietonale, parcaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii,
terenuri de sport); obiective ce presteaza servicii private (functiuni comerciale,
alimentatie publica, servicii profesionale, birouri), izolat sau la parterul locuintelor, cu
acces separat de cel al locatarilor, cu suprafata utila a acestora care sa nu depaseasca
150 mp, sa nu genereze transporturi grele, si avand o arie de servire de 300 m (Fig.
40).

6. Subzona F — sunt admise: institutii publice si de interes pentru public (functiuni
administrative, functiuni de invatamant si cercetare); garaje incorporate in cladirea
principala sau izolat pe teritoriul parcelei; anexe gospodaresti pentru depozitare;
amenajare spatii publice si spatii verzi; plantatii inalte, medii si joase; sistem de alei si
platforme pentru circulatii pietonale si velo; mobilier urban, amenajari pentru joaca,
odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile; constructii aferente echiparii
tehnico-edilitare (Fig. 42).

7. Subzona G —sunt admise: amenajare spatii publice si spatii verzi; plantatii medii
si joase; sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo; mobilier urban,
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amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile; edicule,
componente ale amenajarii peisajere (Fig. 42).

5.2.2.Utilizari admise cu conditionari

1. Zona ZP0 — sunt admise: interventiile prin constructii noi pe terenul
monumentelor, limitate ca suprafata si volum, doar daca acest fapt este indispensabil
pentru valorificarea moderna a monumentului; elemente aferente infrastructurii
tehnico-edilitare, cu conditia sa serveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate
in subteran sau astfel Tncat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare
fonica sau de alta natura.

2. Zona ZP1 - sunt admise: interventiile prin constructii noi pe terenul
monumentelor, limitate ca suprafata si volum, doar daca acest fapt este indispensabil
pentru valorificarea moderna a monumentului; edicule — chioscuri, adaposturi etc.,
parte a amenajarii peisajere, cu conditia sa aiba in componenta numai spatii deschise;
elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa serveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. Subzonele A, B si C — sunt admise: garaje/parcaje pentru personal si vizitatori
amplasate subteran sau suprateran cu urmatoarele conditii: sa nu ocupe frontul spre
spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minim 6 m, sau sa fie amplasate
in interiorul parcelei, in spatele unui corp dedicat functiunii de baza); accesul
autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel
incat sa nu perturbe traficul; elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu
conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului public (Fig. 42).

4. Subzona D - sunt admise: mansardarea constructiilor existente, cu luare in
calcul a coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru
nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent; conversia locuintelor sau
incaperilor acestora in obiective ce presteaza servicii private (functiuni comerciale,
alimentatie publica, servicii profesionale, birouri) cu amplasarea la parterul
locuintelor, cu conditia ca acestea vor avea un acces separat de cel al locatarilor, cu
suprafata utila a acestora care sa nu depaseasca 150 mp, sa nu genereze transporturi
grele, si se va considera cad au o arie de servire de 300 m, preponderent pentru cladirile
de pe perimetrul stradal (Fig. 42).

5. Subzona E — sunt admise: mansardarea constructiilor existente, cu luare in
calcul a coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru
nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent; conversia locuintelor sau
incaperilor acestora in obiective ce presteaza servicii private (functiuni comerciale,
alimentatie publica, servicii profesionale, birouri) cu amplasarea la parterul
locuintelor, cu conditia ca acestea vor avea un acces separat de cel al locatarilor, cu
suprafata utila a acestora care sa nu depaseasca 150 mp, sa nu genereze transporturi
grele si avand o arie de servire de 300 m, preponderent pentru cladirile de pe
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perimetrul stradal; functiunile de turism se vor limita la urmatoarele tipuri: vila
turistica, pensiune turistica categoria urbana cu maxim 10 camere, hostel (Fig. 42).

6. Subzona F — sunt admise: institutii publice si de interes pentru public (functiuni
administrative, functiuni de Tnvatamant si cercetare); garaje incorporate in cladirea
principala sau izolat pe teritoriul parcelei; anexe gospodaresti pentru depozitare;
amenajare spatii publice si spatii verzi; plantatii inalte, medii si joase; sistem de alei si
platforme pentru circulatii pietonale si velo; mobilier urban, amenajari pentru joaca,
odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile; constructii aferente echiparii
tehnico-edilitare (Fig. 42).

7. Subzona G - sunt admise: edicule — chioscuri, adaposturi etc., parte a
amenajarii peisajere, cu conditia sa aiba in componenta numai spatii deschise (Fig. 42).

5.2.3.Utilizari interzise

1. Zona ZP0 - sunt interzise interventiile prin constructii noi fara legatura
functionala cu monumentele si fara argumentare istorico-arhitecturald; executarea si
finantarea activitatilor neautorizate de organele competente; publicitatea comerciala
realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile — fatade,
calcane, acoperisuri, terase — sau pe imprejmuiri; constructii provizorii de orice natura;
instalatii/utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

2. Zona ZP1 - sunt interzise interventiile prin constructii noi fara legatura
functionala cu monumentele si fara argumentare istorico-arhitecturalad; executarea si
finantarea activitatilor neautorizate de organele competente; publicitatea comerciala
realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile — fatade,
calcane, acoperisuri, terase — sau pe imprejmuiri; constructii provizorii de orice natura;
instalatii/utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

3. Subzonele A-G — sunt interzise activitati productive poluante, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de
transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate; anexe pentru cresterea animalelor pentru
productie si subzistentd; constructii cu functiuni agricole; depozitare en-gros;
depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice; spalatorii si statii de
service auto; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente sau care pot sa provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorologice; transformarea cladirilor cu specific rezidential, cu aspect unitar si
valoros din punct de vedere arhitectural sau istoric, in unele cu scopuri comerciale, cu
servicii prin deschiderea de goluri noi, prin transformarea ferestrelor in usi de acces
exterior care modifica specificul fatadelor; construirea de trepte de acces in cladiri pe
domeniul public; treptele de acces spre spatiile aflate la subsolul/demisolul/parterul
cladirilor se vor realiza exclusiv pe proprietatea privata (Fig. 42).
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5.3.Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

5.3.1.Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

1. Se interzic operatiunile de modificare a parcelarului istoric (unificare sau
divizare a parcelelor), cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala sau
anterioara consideratd favorabild tesutului urban. Tn toate cazurile se va lua in
considerare parcela in inteles urban, indiferent de forma in care proprietatea asupra
acesteia e divizata intre detinatori.

5.3.2.Amplasarea cladirilor fata de aliniament

1. Subzonele A, B si C — cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu
(inchis); in cazul situarii in intersectii, noile cladiri vor asigura racordarea intre
retragerile diferite de la aliniament ale strazilor prin intoarcerea retragerii de la
aliniament si pe strada avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distanta egala cu cea
dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia sa nu ramana calcane vizibile (Fig.
42).

2. Subzonele D, E si F — cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 m pe
strazi principale si de 2,0 pe strazi secundare si de acces, dar nu mai putin decat
diferenta dintre inaltimea constructiilor si distanta dintre aliniamente (Fig. 42).

5.3.3.Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

1. Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de
cadrul construit adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor si respectiv
contrapunerea de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine.

2. Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime
de maxim 15,0 m de la aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu o
distanta cel putin egald cu jumatate din indltimea la cornisa a cladirii masurata in
punctul cel maiinalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0 m;

3. Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei

la o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0 m;

4. Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin
de 6,0 m.

5.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

1. Intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu
indltimea cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care
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pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii, dar nu mai
putin de 4 m;

2. Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela se poate reduce daca se
respecta conditiile NCM E.03.02;

5.3.5. Circulatii si accese

1. parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,0 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut (servitute) prin una din proprietatile invecinate;

2. este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare;

5.3.6. Stationarea autovehiculelor

1. atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei
functiuni in parte. Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai
in garaje colective subterane sau supraterane.

2. nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si
cladiri, indiferent de adancimea acesteia. Stationarea in curtile cladirilor este admisa
doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu.

5.3.7. Indltimea maximi admis3 a clidirilor

1. Tn&ltimea la cornisd a clddirii masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren nu
va depasi (Fig. 40):

Subzona A-9,0 m;
. Subzona B-13,0 m;

T o

Subzona C-6,0 m;

. Subzona D -5,0 m;

a o

e. Subzona E—- 8,0 m;
f. SubzonaF-4,0m;

g. Subzona G — nu este cazul;

2. Se admit depasiri de pana la 1,0 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate;
3. Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in Tnaltimea

la cornisa reglementata.

4. Corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in inaltimea
maxima la cornisa admisa pe strada respectiva, chiar daca corpul existent la aliniament
are un regim de inaltime diferit.
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5. Se admit accente volumetrice ce pot depasi inaltimea reglementata cu 3,0 m.

5.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

1. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

2. Arhitectura cladirii noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului (imobile cu functiune mixa, implicand locuirea la nivelele superioare). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria
se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric. Acoperisurile vor avea sarpante
cu forme simple, in douad sau patru ape, cu pante egale si constante ce se vor incadra
intre 35 si 45 grade, in functie de contextul local. Cornisele vor fi de tip urban. Raportul
plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona. Elementele in relief ale
fatadelor (bow window-uri, balcoane etc) se vor integra formal in tipologiile existente.
Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica, in mod exceptional
tabla faltuita de culoare gri pentru invelitori, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra
de calcar sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii
(usi si ferestre) se va folosi exclusiv lemnul, cu exceptia celor apartinand spatiilor
comerciale de la parter, pentru care sunt acceptabile formule moderne, high tech —
sticla, otel etc. Nu se admit tamplarii din PVC. Culorile vor fi pastelate, deschise,
apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
inchise la toate elementele constructiei.

3. Se admit amplasarea bovindourilor/balcoanelor. Acestea nu vor ocupa mai
mult de 25% din fatadd. Depasirea maximé a planului fatadei va fi de 1,5 m. Indltimea
libera de trecere sub bovindou/balcon —4 m.

4. Raportul gol-plin al fatadelor la strada nu va depasi 30%. Se va aplica sticla
transparenta cu maxima excludere a efectului de oglindire.

5. Interventiile asupra cladirilor protejate se vor realiza in regim de restaurare,
numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatii
complexe asupra constructiilor, avizate si autorizate conform legii. Se vor folosi
materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale. La interventiile de reabilitare
se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitandu-se restaurarile fragmentare,
pe segmente. Se va conserva expresia arhitecturala si modenatura fatadelor acestora
cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala sau anterioara considerata
favorabila. Modificarea golurilor fatadelor este permisa doar in situatii de exceptie,
bine justificate si exclusiv pe baza unor proiecte avizate; se interzic modificarile de
goluri din ferestre in usi in cazurile unor fatade unitare cu valori patrimoniale.

6. Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, etc.). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru
eludarea acestei reglementari, in unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si
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materiale speciale. Nu se admite placarea suprafetelor parietale sau a frontoanelor cu
polistiren, lambriuri din plastic, piatra, imitatii din piatra, gresie sau alte materiale
nespecifice, iar cele deja modificate vor reveni la aspectul initial. Tamplariile istorice
se vor conserva prin restaurare. In mod exceptional, cAnd acest lucru nu mai este
posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate
detaliile si decoratiile. Prin exceptie, la spatiile comerciale de la parter sunt acceptabile
materiale si tehnici contemporane — sticld, otel etc. Invelitorile acoperisurilor vor fi din
tigld ceramica de culoare naturala. n situatiile in care invelitoarea e din tabl3 filtuita
si structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine tigla, se admite
refacerea acesteia cu tabla lisa faltuita cu nuante de culoare neutre, desaturate.
Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau de cupru in maniera
traditionald. Tn cazul constructiilor, care au fost alterate prin interventii si lucrari de
construire anterioare, cu caracter si rezultate incompatibile cu valoarea patrimoniala
a zonei, sau in baza unor documentatii neavizate / neautorizate potrivit legii, orice fel
de interventie noua va fi permisa doar cu conditia imbunatatirii aspectului arhitectural
si a revenirii —macar partiale — la situatiile initiale (originale) ale imobilelor respective.

7. Lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitare termica, inchiderea balcoanelor,
terase, renovari) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie. Toate
interventiile cu impact asupra aspectului fatadelor vor avea la baza studii de fatada, la
nivelul intregii cladiri sau a intregii subzone.

8. Se interzic lucrari de natura a modifica proportiile golurilor in fatade.

9. La inlocuirea tamplariilor ferestrelor de la locuinte se vor pastra partitiile initiale
ale ferestrelor si dimensiunile elementelor componente ale tamplariei.

10. Tn cazul termoizoldrii exterioare sau a renovarii fatadelor se recomanda
utilizarea de finisaje similare celor initiale.

11. Se interzice utilizarea unei cromatici stridente la nivelul fatadelor. Se
recomanda utilizarea culorilor similare celor initiale.

12. Nu se vor construi anexe (depozite, garaje etc.), care prin aspect, materiale,
culoare, mod de ocupare a terenului au caracter de parazit sau sunt straine imaginii
istorice traditionale a gospodariilor zonei.

13.  Publicitatea comerciala de orice tip este interzisa. Prin exceptie, aceasta poate
fi admisa numai ca facilitate pentru cei ce accepta statutul de sponsori pentru
restaurarea imobilelor, ea realizandu-se chiar pe schelele de pe fatadele cladirilor in
lucru. Se admite publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc
comunitatea (campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

5.3.9.Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

1. Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
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2. Cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va
fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

3. Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare pluvial3;

4. Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;
5. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si a unitatilor exterioare ale

climatizoarelor in locuri vizibile din strada si se recomanda evitarea dispunerii vizibile
a cablurilor;

6. Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
cladire) destinat colectarii diferentiate a deseurilor menajere, accesibil din spatiul
public.

5.3.10. Spatii libere si spatii plantate

1. Pentru cladirile publice cu peste 200 de locuri/vizitatori, trebuie sa se prevada
un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o aria de 0,6 mp/loc, in afara spatiului
destinat circulatiei publice.

2. Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 15% din suprafata
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (inierbare, plantatii de arbusti si cate un arbore
la fiecare 100 mp);

3. Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

4. Tn zonele de versanti se recomand3 plantarea speciilor de arbori ale céror
radacini contribuie la stabilizarea terenurilor.

5.3.11. Imprejmuiri

1. Tmprejmuirile istorice din aliniament se vor péstra si reabilita. Refacerea sau
amenajarea imprejmuirilor, amplasarea elementelor de mobilier urban, realizarea de
alei sau pavaje, iluminatul exterior etc., se va face pe baza de proiect.

2. Tmprejmuirile noi vor avea un soclu opac din zidarie din cirdmid3 aparenta sau
tencuita sau din piatra naturala, cu inaltimea de 50 cm si o parte superioara, realizata
din elemente metalice si vopsitd mat. Partea superioara va permite vizibilitatea in
ambele directii. Expresia arhitecturala a imprejmuirilor va fi una contemporana.

3. Tmprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2,0 m unde maxim 50%
din suprafata va fi plin (inclusiv soclul).

4. Este interzisa placarea imprejmuirilor cu policarbonat.

99



5. Tmprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi
transparente sau de tip gard verde, cu indltimea maxima de 2,0 m.

6. Se recomanda realizarea imprejmuirilor de tip gard viu.

5.4.Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Posibilitatile maxime de folosire a terenului se exprima prin procent maxim de
ocupare a terenului (pot) si coeficient maxim de utilizare a terenului (cut);

2. Subzona A
a. POT maxim = 60%, iar pentru parcelele de colt: POT maxim = 80%;

b. CUT maxim = 1,4, iar pentru parcelele de colt: CUT maxim = 1,8.

3. Subzona B
a. POT maxim = 60%, iar pentru parcelele de colt: POT maxim = 80%;

b. CUT maxim = 2,0, iar pentru parcelele de colt: CUT maxim = 2,6.

4, Subzona C

a. POT maxim = 60%, iar pentru parcelele de colt: POT maxim = 80%;

i

CUT maxim = 0,6, iar pentru parcelele de colt: CUT maxim = 0,8.

5. Subzona D (pentru constructii amplasate izolat si cuplat)
a. POT maxim = 30%

b. CUT maxim =0,5.

6. Subzona E (pentru constructii amplasate izolat si cuplat)
a. POT maxim = 35%

b. CUT maxim =0,8.

7. Subzona F (pentru constructii amplasate izolat si cuplat)
a. POT maxim = 30%

b. CUT maxim =0,3.

8. Subzona G

a. POT maxim = nu este cazul

b. CUT maxim = nu este cazul.
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6. CONCLUZII

Zona cimitirului, bisericii ,Sfintii Tmparati Constantin si Elena” si spatiile adiacente lor
constituie fara indoiala un teritoriu important pentru istoria si cultura municipiului
Chisinau deoarece reprezinta vatra istorica a mosiei si localitatii Visterniceni. Conform
datelor cadastrale zona este impartita in mai multe parcele cadastrale, al caror regim
de proprietate este destul de variat, de la privat la public si de la individual la corporativ
(Fig. 3). Totodata, in spatiul dat sunt atestate cateva monumente istorice de
importanta nationala fiind, incluse Tn Registrul monumentelor ocrotite de stat:

e Monumentul 185. Cimitir cu complexul de monumente (sec. XVIII-XX), strada
Circului, nr. 16, Numar cadastral: 01004150097

e Monumentul 330. Tumul "Movila turceascd” (epoca antica, cel mai probabil
eneoliticd), strada Circului, strada Carierei, Numar cadastral: 01004150293

Pe langa acestea, in proces de inscriere in Registrul Monumentelor este un alt edificiu
cultural, impreuna cu elementele de artd monumentala pe fatada:

e Monumentul Circul (clasat pe 19.05.2022), bd. Renasterii Nationale, nr. 7,
Numar cadastral: 01004150006 (teren), 01004150006.01 (cladire),
01004150006.02 (cladire), 01004150006.03 (cladire), 01004150006.04 (cladire)

e Monumentul C-A-mc-021 (1988): Basorelief ,Circ”, bd. Renasterii Nationale, nr.
7, fatada Circului de Stat din Chisinau.

La fel, remarcam faptul ca pe suprafata zonei studiate este atestat un sit arheologic
pluristratigrafic care este parte a Repertoriului Arheologic al municipiului Chisinau:

e Chisindu lll. Statiune din epoca mezolitica (10000-6000 fi.e.n.), Asezare din
epoca bronzului, cultura Noua (sec. XIV-XIlI 1.e.n.), Asezare medievala timpurie
cultura Lozna-Dodesti-Hansca (sec. VIII-IX). Bd. Renasterii nationale, Calea
Mosilor, str. Circului, Numere cadastrale: 01004150097, 01004150347.

n acelasi context mentiondm si faptul cd pe suprafata cercetatd de noi a fost constats,
din punct de vedere istoric si cartografic, o cetate bastionara care a functionat din a
doua jumatate a secolului al XVIll-lea pana la inceputul secolului al XIX-lea. Cetatea a
inglobat in incinta ei si biserica ,,Sf. Constantin si Elena”. Odata cu pierderea rolului ei
militar, cetatea a fost treptat demolata, iar Tn locul ei s-a extins cimitirul localitatii
Visterniceni.

Desi zona prezinta o mostenire culturala bogata, din pacate, nu a beneficiat de niciun
fel de cercetari arheologice. Dar, datorita interesului unor cercetatori fata de mosia si
localitatea Visterniceni, fata de biserica ,Sfintilor Constantin si Elena” si cimitirul
adiacent, avem publicate pana in prezent un sir de studii care confirma activitatea
economica si sociala intensa a comunitatii Visterniceni de-a lungul sec. XVII-XX. La
inceputul secolului al XX-lea localitatea Visterniceni a fost inglobata in componenta
orasului Chisinau fiind supusa unor transformari urbanistice radicale. Astazi, zona, in
mare parte, arata groaznic: mantaua tumulului este tdiata practic din toate partile de
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catre proprietarii loturilor vecine; cimitirul este parasit si necesitd, mai intai de toate,
o salubrizare generala, apoi o cercetare arheologica minutioasa; biserica trebuie
supusa unui proces de evaluare a starii de conservare si ulterior restaurata respectand
autenticitatea si integritatea monumentului (A se vedea mai multe detalii n
compartimentul 4.7 Prioritati de conservare al prezentului studiu). Dar consideram ca,
in primul rand, primaria municipiului Chisindau ar trebui sa revada decizia si conditiile
de dare in folosinta a terenurilor din jurul bisericii, care dupa cum am constat, au fost
abuzate de comunitatea religioasa, inclusiv cu incercari de a schimba structura lor
cadastrala si de a ceda o parte unei firme private pentru constructia unui centru
medical.

Alte loturi, din spatiul cuprins intre biserica si Circ, apartin in mare masura unei
companii de constructii private, care in contextul valorificarii lor ar trebui sa tina cont
de faptul ca ele se afla in zonele de protejare ale celor doua monumente, iar pe
suprafata lor exista un real potential arheologic, printre care si urmele cetatii
bastionare. De aceea, orice masura de valorificare a acestor terenuri nu poate fi
realizata decat in rezultatul cercetarilor arheologice si descarcarii, dupa caz, de sarcina
arheologica, iar realizarea lucrdrilor de constructie poate avea loc doar cu
supraveghere arheologica.

Astfel, date fiind intentiile de a realiza PUZ pentru acest spatiu, venim cu propunerea
de a delimita hotarele monumentelor. Tn conformitate cu legislatia in vigoare’*, pentru
monumentele alaturate se instituie o zona de protectie comuna si delimitarea a trei
zone de protectie — ZPO, ZP1 si ZP2 (Fig. 39 si 40), conform descrierilor din
compartimentului 4.8.2 Nivele de protectie, stabilirea zonelor de protectie al
prezentului studiu. Tn acelasi context este propus Regimul de indltime in zonele de
protectie de gradul 0, 1 si 2, conform 5.3.7. Indltimea maxima admisd a cladirilor. Tn
acelasi timp, venim si cu un set de recomandari privind regimul juridic de protejare a
fiecarei zone n parte.

Pentru a facilita elaborarea unui PUZ calitativ, propunem o serie de recomandari
privind zonele de protectie, care contin mai multe conditii, cerinte, obligatii, descrierea
naturii interventiilor, utilizarea functionala a spatiilor, utilizari admise si interzise,
indltimea maxima admisa a cladirilor, aspectul exterior al cladirilor etc. (a se vedea
detalii in compartimentul 5. Recomandari privind zonele de protectie al prezentului
studiu).

n final, sperdm ca studiul nostru sd devind un instrument de lucru util si eficient
proceselor de elaborare a Planului Urbanistic Zonal si altor decizii atat in ceea ce
priveste protejarea patrimoniului arheologic si a monumentelor istorice cat si a
valorificarii adecvate a zonei cimitirului si bisericii , Sfintii Imparati Constantin si Elena”.

74 Legea Nr. 1530 din 22-06-1993 privind ocrotirea monumentelor, publicat 30-01-1994, modificat LP
din 21.01.22, M053-59/25.02.22, Art. 12 pt. (7).
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8. ANEXE

Planuri de referinta

Fig. 47. Plan de referinta, 1944
Fig. 48. Plan de referinta, 1945
Fig. 49. Plan de referinta, 1966
Fig. 50. Plan de referinta, 1980
Fig. 51. Plan de referinta, prezent

Fig. 52. Plan de referinta, prezent

Fise de analiza a fondului construit

1. Fisa de analiza a fondului construit contemporan (R1-R5)

N

. Fisa de analiza a fondului construit contemporan (R6-R7)
. Fisa de analiza a fondului construit sovietic (R1-R5)
. Fisa de analiza a fondului construit interbelic, imperial etc. (R1-R5)

. Fisa de analiza a fondului construit sovietic

3
4
5
6. Fisa de analiza a fondului construit interbelic, imperial etc.
7. Fisa de analiza a fondului construit contemporan (C1-C7)
8

. Fisa de analiza a fondului construit — spatii verzi
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